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 كلمة مجلس الإدارة -أ

 حضرات السادة المساهمين الكرام،

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

 

يسععععععدنا نحعععععإ اعععععك مجلعععععس إدارة شعععععركة مسعععععاكإ الردإ لت عععععوير الرا عععععك والمشعععععاري  ال عععععناعية  مسعععععاكإ 
نجععععا ات مت ععععمنا  الإ عشععععر السععععادسأإ نراعععع  إلعععع  ليئععععتكم المععععوقرة التقريععععر السععععنوي  ايهععععا كابيتععععالل والعععععامليإ

التععععك تحققععععت رععععمل ال،تععععرة الما ععععية  واإ ن عععع  بععععيإ ايععععديكم ت لعععععات ور يععععة الشععععركة المسععععتقبلية مععععإ رععععمل 
 إ ععععااة   2025اسععععتراتيجية مبنيععععة علعععع  أسععععس علميععععة وعمليععععة وا ععععحة مت ععععمنة ر ععععة عمععععل يعمععععل بهععععا للعععععام 

 .31/12/2024لبياناتها المالية المنتهية اك 

 

 حضرات السادة المساهمين،

بهعععال الععععرو   مععععا  مسعععيرتها بالمحااععععإ علعععع  إسعععت مارات السعععادة المسععععالميإاإ تكمععععل  علععع  الشعععركة حر عععت
ك أربععععاحهم وقععععد وا ععععلت الشععععركة .انعكععععس مععععا مععععإ شععععقنإ أإ ي يععععد مععععإ حقععععوي المسععععالميإ اععععك الشععععركة وي نمعععع 

وواقععع  السعععوي وتعععدنك قعععيم الععععروو المتاحعععة حعععال دوإ بيععع  ها الرعععر  يجهودلعععا الح ي عععة لتسعععويا وبيععع  أرا ععع 
 أي منها.

إننعععا اعععك مجلعععس الإدارة ما عععوإ قعععدما  بجعععد وحعععرم نحعععو تحقيعععا اللعععدا  المنشعععودة والإسعععتمرار اعععك مسعععيرة 

النجععععال والمحااعععععة علعععع  الإنجععععا ات للرتقععععاس والعلععععو بالشععععركة وترسععععي  مرك لععععا وتع يعععع  وجودلععععا اععععك عععععالم 

الإسععععت مارات والعمععععال حتعععع  تكععععوإ قععععادرة علعععع  رععععوو طمععععار المنااسععععة علعععع  مسععععتو  المن قععععة والعععع  بمععععا 

 ينسجم م  ر ة ور ية الشركة ال موحة.

  ولم يترتب عليها أي جيدةعل  و   مالك سليم وسيولة    اإ الشركة وبحمدالله حااعت  إلا  الاقت اديةعرو   الكل  مإ  رطم  وبال

%ل 6بتر،يو رأس مالها بنسبة    2024وقد قامت رمل العام    التك عليها  المالية  لت اماتكااة الإحيث قد سددت    ديوإ جديدل 

لي بح   والمكتتب  بإ  مإ  7,928,994الم رل  بدلا  /دينار  سهم  بمقدار  8,435,100ل  اي  سهم/دينار  ل 506,106ل 

 للمسالميإ.  تو ي  النقد ال،ائو عإ حاجة الشركةوال  لسهم/دينار 

وتسعععع  الشعععركة مم لعععة بمجلعععس إدارتهعععا الكعععريم  و اقاتهعععا كااعععة  لتحقيعععا أا عععل النتعععائ  المسعععتقبلية  بمعععا ي يعععد 
مععععإ درجععععة ال قععععة والم ععععداقية لععععد  المسععععالميإ  وكععععال  السعععععك لإنشععععاس مشععععاري  تحقععععا ألععععدا  الشععععركة 

 .وت لعاتها
 

والبحععععث عععععإ اععععرم جديععععدة  ئنععععا وإيجععععاد الا ععععل السعععععك لتحسععععيإ أدانعععععدكم بععععقإ نسععععتمر ب   واععععك الرتععععام
اإننعععععا ن كعععععد لكعععععم حر عععععنا وسععععععينا العععععدائمييإ لحمايعععععة م عععععالح الشعععععركة  لنشععععع تنا دارعععععل ورعععععار  المملكعععععة 

سعععنعل الوايعععاس لتحقيعععا أق ععع  معععا يمكعععإ معععإ اللعععدا  المرجعععوة اعععك ععععل رعايعععة وومسعععالميها واسعععت ماراتها  
  احب الجملة الهاشمية المل  عبدالله ال انك بإ الحسيإ المععم.

 

 ،،، والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 مجلس الإدارة 

 

 

 

 

 



 

 2420تقرير مجلس الإدارة لعام  -ب

 

 ،حضرات السادة المساهمين الكرام

ععععإ أعمعععال الشعععركة ونشعععا اتها التعععك قامعععت  عشعععر السعععادسإ يقعععدم لكعععم التقريعععر السعععنوي ة أيسعععر مجلعععس الإدار

  وتقريععععر مععععدقا 31/12/2024كمععععا لععععك اععععك  إ ععععااة العععع  البيانععععات الماليععععة للشععععركة 2024العععععام بهععععا رععععمل 

 الحسابات.

 

 :ئيسيةانشطة الشركة الرأ.  .1

شعععععراس الرا عععععك اعععععك كااعععععة أنحعععععاس المملكعععععة وار لعععععا وت ويرلعععععا وتقسعععععيمها وت ويعععععدلا  -1

إقامععععة المشععععاري    مععععة  وبيعهععععا للمععععوا نيإ وال يععععر أونيععععة التحتيععععة والمرااععععا الرععععر  الآبالب

 الإسكانية والإست مارية وال ناعية عليها عل  إرتم  أنواعها وإسترداماتها.

إسععععت مار أموالهععععا وم ععععادر تمويلهععععا اععععك كااععععة أوجععععإ الإسععععت مار المتاحععععة اععععك مشععععاري   -2

ت عععععوير الرا عععععك والمشعععععاري  العقاريعععععة وال عععععناعية ومشعععععاري  الإسعععععكاإ  واعععععك الشعععععركات 

 ال ناعية والتجارية وال راعية والسياحية وشركات الردمات المرتل،ة.

إسععععت مار ال،ععععائو مععععإ أموالهععععا بإيععععداعها اععععك البنععععو  و/أو بشععععراس السععععهم والسععععندات  وأإ  -3

 توع  أموالها وتت ر  بها بالشكل الاي ترال مناسبا .

تقسععععععيس و/أو المسععععععالمة و/أو المشععععععاركة و/أو إدارة و/أو التملعععععع  كليععععععا  أو ج ئيععععععا  ليععععععة  -4

شععععركة أو مشععععروع أو تجمعععع  أو م سسععععة مهمععععا كععععاإ نوعهععععا أو طاياتهععععا ولهععععا أإ تتعععععاوإ و/أو 

 ترتب  و/أو تتحد معها بقي شكل مإ الشكال  وال  اك ن اي تن،يا طايات الشركة.

 الأماكن الجغرافية للشركة وعدد الموظفين في كل منها:ب.          

 156مسععععاكن التجععععاريمجمعععك  –شعععارع المدينععععة المنععععورة  –تقعععك مباتععععة الشعععركة فععععي عمععععا   •

  (504)مبتة رقم  –الطابق الخامس  –

 لا يوجد للشركة أية فروع أخرى سواء داخل المملبة أو خارجها.   •

 

 ( موظفين.4) فيها ويبلغ عدد الموظفين   -ج

 

 حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة:.  د     

وتشععععععمل المعععععععدات  دينععععععار أردنععععععي( 6,883,914) سععععععتلمار الرأسععععععمالي للشععععععركة يبلععععععغ حجععععععم الإ

 لة.دوالممتلبات واستلمارات عقارية وموجودات مالية بالقيمة العا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 يظهر الجدول التالي أسماء الشركات التابعة وأهم المعلومات عنها: الشركات التابعة: .2

 

الععععععادي لشعععععركة مسعععععاكإ الاردإ لت عععععوير الارا عععععك والمشعععععاري  طيعععععر *علععععع   عععععوس مح عععععر اجتمعععععاع الهيئعععععة العامعععععة 
تعععععديل عقععععد التقسععععيس والنعععععام الساسععععك للشععععركة بتر،ععععيو اقععععد تععععم  27/08/2024ال ععععناعية م ع م والمنعقععععد بتععععاري  

ل  رمسعععععمائة وسعععععتة الا  506,106.000%ل ععععععإ  ريعععععا ارجعععععاع نقعععععد للمسعععععالميإ بقيمعععععة  6رأس المعععععال بنسعععععبة  
ل دينار/سعععععهم 7,928,994ومائعععععة وسعععععتة دينعععععارل اي تو يععععع  النقعععععد ال،عععععائو ععععععإ حاجعععععة الشعععععركة لي عععععبح رأس المعععععال  

مععععإ قبععععل  وقد تمععععت الموااقععععة سععععبعة مليععععوإ وتسعععععمائة و مانيععععة وعشععععروإ العععع  وتسعععععمائة واربعععععة وتسعععععوإ دينار/سععععهمل.
  .07/10/2024بتاري   عل  التر،يو دائرة مراقبة الشركات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المشاريع المملوكة العنوان عدد الموظفين  نسبة الملكية رأس المال النشاط الرئيسي نوع الشركة إسم الشركة التابعة

مسررررررراكن شرررررررركة -1
الحجرررررراث لرسررررررتثمار 

 و التطوير العقارية

مسععععععع ولية اات 
 محدودة

إسععععععععععععععت مارات 
 عقارية

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمعععععع  مسععععععاكإ  -المنععععععورة

ال عععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الرامس

تمتلعععع  مجمعععع  مسععععاكإ 
 -التجعععععاري اعععععك عمعععععاإ

 شارع المدينة المنورة

مسررررررراكن شرررررررركة -2
السرررررررو لرسررررررتثمار 

 والتطوير العقاري

مسععععععع ولية اات 
 محدودة

إسععععععععععععععت مارات 
 عقارية

10000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمعععععع  مسععععععاكإ  -المنععععععورة

ال عععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الرامس

ق عععع  أرا ععععك  راعيععععة 
قابلععععععة للتحويععععععل العععععع  
سععععععكنية اععععععك من قععععععة 

 السل  -السرو

شرررررررركة مسررررررراكن -3
سرررررررروهو للتجررررررررارة 

 والإستثمار

مسععععععع ولية اات 
 محدودة

إسععععععععععععععت مارات 
 عقارية

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمعععععع  مسععععععاكإ  -المنععععععورة

ال عععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الرامس

تععععم العععععدول عععععإ قععععرار 
ت ععععع،ية الشعععععركة وتعععععم 
ت ييعععععر اسعععععمها لي عععععبح 
شععععركة مسععععاكإ سععععولو 
للتجععععععارة والاسععععععت مار ا 
م م بعععععدلا معععععإ شعععععركة 

 المساكإ الر راس

أكاديميررررررة شررررررركة -4
مسررررررراكن للتررررررردريب 
 والإستشررررررررررررررررررارات

 .المالية

مسععععععع ولية اات 
 محدودة

استشارات مالية  
وانية للأسهم 

  واع اس دورات
 تدريبية 

1000 100% - 

شعععععععارع المدينعععععععة  -عمععععععاإ 
مجمعععععع  مسععععععاكإ  -المنععععععورة

ال عععععععععععابا  - 1التجعععععععععععاري
 الرامس

- 
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 رئيس مجلس الإدارة

 
 26/02/2024تاريخ العضوية:   )عضو غير مستقل( السيد/ يحيى عبدالله اسميك

ل سععععنوات  حيععععث عمععععل اععععك الردإ 8عمععععل اععععك مجععععال الشعععع وإ الماليععععة والإداريععععة مععععدة تتجععععاو   
الإمععععارات والردإ و  "إتععععه أيععععإ أم جعععع " والامععععارات وألمانيععععا وتشععععمل ربرتععععإ العمععععل اععععك شععععركة 

  ميون  اك ألمانيا. 1860نادي 
 

 :المناصب التي يشغلها

مجموععععة "إتعععه أيعععإ أم جععع " لمكاتعععب المجموععععة اعععك المملكعععة  معععدير العمليعععات اعععك •
وجمهوريععععععة المانيععععععا  الردنيععععععإ الهاشععععععميإ ودولععععععة الإمععععععارات العربيععععععإ المتحععععععدة

  .الاتحاديإ

    "إته أيإ أم ج "  ع و مجلس الادارة اك مجموعة    •

مععععدير ت ععععوير العمععععال اععععك شععععركة ايرسععععت كابيتععععال القاب ععععإ ولععععك شععععركة اسععععهم    •
 را إ مقرلا دبك.

ع ععععو مجلععععس الإدارة اععععك شععععركة مسععععاكإ الردإ لت ععععوير الرا ععععك والمشععععاري   •
 ال ناعية.

 ميون  لكرة القدم اك ألمانيا. 1860اك نادي  س المجلس الإشرااكئير •
 

 :الشهادات العلمية

   .بكالوريوس محاسبة مإ جامعة العلوم الت بيقية •
 

 
 نائب رئيس مجلس الإدارة

 
 26/02/2024تاريخ العضوية:  )عضو مستقل(السيد/ كفاح أحمد المحارمه 

ل سعععنة  حيعععث عمعععل كمعععدير 25عمعععل اعععك مجعععال الشععع وإ الماليعععة وتعععدقيا الحسعععابات معععدة تتجعععاو   
قعععام ومجموععععة مععععإ  2005معععالك لععععدة شعععركات اععععك دولعععة الإمعععارات العربيععععة المتحعععدة  واعععك عععععام 

المسععععت مريإ بتقسععععيس شععععركة الععععدار للأسععععهم والسععععندات اععععك دولععععة الإمععععارات العربيععععة المتحععععدة والتععععك 
 يعمل حاليا  كمدير عام لها.

 
 :المناصب التي يشغلها

دولععععة الإمععععارات  -معععدير عععععام شععععركة العععدار للأسععععهم والسععععندات اعععك مدينععععة أبععععو عبعععك  •
 العربية المتحدة.

رئععععععيس مجلععععععس الإدارة اععععععك شععععععركة مسععععععاكإ الردإ لت ععععععوير الرا ععععععك نائععععععب  •
 والمشاري  ال ناعية.

 
 :الشهادات العلمية

 ل.CPAشهادة المحاسبة القانونية المريكية   •
 
 



 
 عضو مجلس الإدارة

 
 26/02/2024تاريخ العضوية:   غير مستقل(عضو )عبدالله اسميك  عبد الرحمنالسيد/ 

 
 كاععععك ابععععو عبععععك ودبعععع  ل سععععنوات6مععععدة تتجععععا و   مجععععال الاسععععت مار والت ععععوير العقععععاريعمععععل اععععك 

بالإ عععععااة الععععع  مشعععععاركتإ اعععععك الم،او عععععات وعمليعععععات الاسعععععتحواا   واوروبعععععا والولايعععععات المتحعععععدة
بعععععيإ مرتلععععع  الشعععععركات التابععععععإ والوحعععععدات التجاريعععععة ال عععععرمإ, وقيعععععادة التنسعععععيا بعععععيإ العمليعععععات 

 اليإ. ةالتجارية بما يتمت  بإ مإ مهارات قيادية است نائيإ وربرل واسعإ اك المهام الموكل
 

 :المناصب التي يشغلها

" لمكاتععععب المجموعععععة اععععك ماريععععا للت ععععوير العقععععاريمجموعععععة "  مععععدير العمليععععات اععععك •
      المملكة الردنيإ الهاشميإ و دولة الإمارات العربيإ المتحدة

   نائععععب الععععرئيس التن،يععععاي لشععععركة ايرسععععت كابيتععععال القاب ععععإ اععععك دولععععة الامععععارات  •
    العربية المتحدة.

ع ععععو مجلععععس الإدارة اععععك شععععركة مسععععاكإ الردإ لت ععععوير الرا ععععك والمشععععاري   •
 ال ناعية.

 ميون  لكرة القدم اك ألمانيا. 1860ع و مجلس الادارة اك نادي  •
 
 

 

 

 

 

 

 

 عضو مجلس الإدارة

 26/02/2024تاريخ العضوية:  أبوالشيخ )عضو مستقل( مصطفى  الدكتور/ عصام الدين

عمععععل الععععدكتور ع ععععام ك بيععععب إستشععععاري اععععك جراحععععة الع ععععام والم،ا ععععل والكسععععور لإك ععععر مععععإ 

  وبعععععدلا انتقععععل للعمععععل اععععك 2001ل عامععععا   وعمععععل اععععك الرععععدمات ال بيععععة الملكيععععة ل ايععععة عععععام 20 

و ارة ال ععععحة الردنيععععة  كمععععا عمععععل كإستشععععاري اععععك ال ععععب الريا ععععك والإ ععععابات الريا ععععية لعععععدد 

معععإ النديعععة الريا عععية المحليعععة وكعععال  للمنتربعععات الو نيعععة الردنيعععة لكعععرة القعععدم وكعععرة السعععلة وكعععرة 

 اليد.

 :المناصب التي يشغلها

 ع و جمعية جراحك الععام العالمية. •

 ع و جمعية جراحك الععام المريكية. •

 ع و جمعية جراحك الععام الوروبية. •

 ع و جمعية جراحك الععام الردنية. •

ع ععععععو مجلععععععس إدارة شععععععركة مسععععععاكإ الردإ لت ععععععوير الرا ععععععك والمشععععععاري   •
 ال ناعية.

 الشهادات العلمية:

 .1993بكالوريوس  ب وجراحة الععام مإ جامعة ب داد عام  •

 شهادة البورد الردنك اك  ب وجراحة الععام والم،ا ل.  •

 



الرا عععععك والمشعععععاري   علععععع   عععععوس مح عععععر إجتمعععععاع الهيئعععععإ العامعععععة الععععععادي لشعععععركة مسعععععاكإ الاردإ لت عععععوير

ولمعععععدة واعععععو لم بالت كيعععععة  أع عععععاس مجلعععععس الإدارة تعععععم انترعععععاب  26/02/2024ال عععععناعية م.ع.م والمنعقعععععد بتعععععاري  

 .26/02/2024اربعة سنوت قادمة اعتبارا مإ تاري  

 :أسماء موظفي الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كلٍ منهم. ج

 وهم كما يلي:، التنفيذية الإدارةارة الشركة من قبل يتم إد

 

 سعيد محمد الأزرق /السيد -1

 المنصب:    

 09/10/2018المدير العام تاريخ التعيين  -

لوريوس فععععععي إدارة الأعمععععععال والعلععععععوم الماليععععععة مععععععن الجامعععععععة احاصععععععل علععععععى شععععععهادة الببعععععع  -

 المستنصريه

 01/05/1973تاريخ الميلاد : -

 :الخبرات العملية   

 .شغل منصة مدير مالي في شركة عمو  الدولية للاستلمارات المتعددة لمدة سنتين -

 شغل منصة مراقة مالي في شركة أرابتك للانشاءات لمدة سنتين. -

 شغل منصة مدير مالي في شركة العقاد للإستلمار لمدة ثماني سنوات.   -

 

 

 عفانةمحمد ابراهيم  /السيد -2

 المنصب:                  

  01/11/2019تاريخ التعيين   في شركة مساكن كابيتال قائم بأعمال المدير المالي  -

 العلوم التطبيقية.في المحاسبة من جامعة  ببالوريوسحاصل على شهادة ال  -

 25/12/1985تاريخ الميلاد:  -

 :الخبرات العملية 

 عمل في شركة لتدقيق الحسابات لمدة سنتا . -

  .احدى عشر سنه عمل كمراقة مالي في مؤسسة الأشمل للاستلمارات العقارية لمدة -

 

 عضو مجلس الإدارة

 السرررريد/ عررررلاء مالررررد الضررررمور )ممثررررل شررررركة ماريررررا للتطرررروير العقاري()عضررررو غيررررر مسررررتقل(

 26/02/2024تاريخ العضوية : 

يمتلعععع  السععععيد عععععمس ال ععععمور ربععععرة كبيععععرة وعميقععععة اععععك مجععععال الإدارة والتكنولوجيععععا المعلوماتيععععإ 

ولديعععإ ربعععرة لك عععر معععإ رمسعععة عشعععر عامعععا  اعععك مجعععال ت عععوير الاعمعععال والشععع وإ الاداريعععة ولديعععإ 

 ربرة واسعإ اك الهيكلة الادارية وو   السياسات التنعيمية للشركات. 

   :المناصب التي يشغلها

 ع و مجلس إدارة اك شركة مساكإ كابيتال. •

 يعمععععل اععععك من ععععب مععععدير العمقععععات العامععععة اععععك شععععركة الشععععمل للسععععت مارات •
 العقارية.

  "إته أيإ أم ج "  مجموعة عمل كمستشار إداري اك  •
 

 :الشهادات العلمية

حا ععععل علعععع  دبلععععوم عععععالك بالتكنولوجيععععا والمعلومععععات مععععإ الجامعععععة الردنيععععة  •
 .2000عام  /

حا عععععل علععععع  بكعععععالوريوس إدارة مكاتعععععب ونععععععم معلومعععععات معععععإ الجامععععععة  •
 .1998الردنية / عام 

  
 



 

مررررن عرررردد  (%5) أسررررماء كبررررار مررررالكي الأسررررهم وعرررردد الأسررررهم المملوكررررة لكررررل مررررنهم والترررري تسرررراوي أو تثيررررد عررررن. 4

 :الأوراق المالية المصدرة

 النسبة )%(  2023 عددالأسهم النسبة )%(  2024 عددالأسهم الجنسية  المساهم 

 الردنية حسإ عبدالله محمد اسمي السيد/  
3,390,745 

42.76 3,607,176 
42.76 

 الردنية شركة ماريا للت وير العقاريالسادة/ 
3,620,917  

45.67 
3,852,040 

 
45.67 

  المجموع
7,011,662 88.43 7,459,216 88.43 

 

  ل دينار أردنك.7,928,994مبلغ   31/12/2024بلغ رأس المال الم رل بإ للشركة بتاري   •

 (7,928,994) مبلعععععععغ 31/12/2024وبلعععععععغ رأس المعععععععال المبتتعععععععة بعععععععه والمعععععععدفوع  للشعععععععركة بتعععععععاريخ    •

  ( دينار أردني.7,928,994)

م  • ع  م  ال ناعية  والمشاري   الارا ك  لت وير  الاردإ  مساكإ  لشركة  العادي  طير  العامة  الهيئة  اجتماع  مح ر  عل   وس 

بتاري    لي بح    27/08/2024والمنعقد  والمكتتب  بإ  الم رل  الشركة  مال  رأس  تر،يو  للشركة  العامة  الهيئة  قررت 

اي تو ي  ل%  6ل سهم/دينار اي بنسبة  506,106ل سهم/دينار اي بمقدار  8,435,100ل سهم /دينار بدلا مإ  7,928,994 

 للمسالميإ.   النقد ال،ائو عإ حاجة الشركة

 والمارجي:نشاطها وحصتها في السوق المحلي   الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع -5

في   • بالعمل على تسويق عقاراتها والبحث عن فرص  الأراضي والعقارات وتقوم  بيك وشراء  بنشاط  المجموعة  تقوم 

الاستلمار العقاري من خلال جهود تسويقية مستمرة من إدارة المجموعة التنفيذية ومجلس الادارة , مشيرين الى ا  

لبعض   مالية  ازمات  حدوث  الى  ادى  مما  العرض  في  وزيادة  السيوله  في  ونقص  ركود  من  يعاني  العقاري  القطاع 

 الشركات العقارية .

تقوم المجموعة بتأجير وإدارة المجمك التجاري المملوك لشركتها التابعة من خلال جهود تسويقية من اعلانات وتقديم  •

 خدمات تأجيرية مميزة الهادفة لاستقطاب مستأجرين جدد والحفاظ على المستأجرين القائمين.

 . 2024لم تقم الشركة بشراء او بيك اي عقارات او اراضي خلال العام  •

 أسواقها الرئيسية:     •
تقوم المجموعة بنشاط بيك وشراء العقارات في السوق المحلي وذلك مك اشخاص طبيعيين أو اعتباريين معنيين  -أ

 في الاستلمار والتطوير العقاري داخل المملبة
 .لا تمارس المجموعة أي نشاط تشغيلي خارج المملبة -ب

 

 حصة الشركة من السوق المحلي: •
 لا نستطيك تحديد نسبة حصة المجموعة في السوق المحلي حيث لا تتوفر لدينا الاحصائيات اللازمة لهذا التقييم. 

 حصتها من الاسواق الخارجية: •

 لا يوجد للمجموعة أي نشاطات خارجية خلال هذا العام وحتى تاريخ هذا التقرير.

العقاري داخل الارد  كليرة، مما يعني   • التطوير  وجود تنافس قوي بين هذه كما هو معلوم فإ  عدد الشركات في مجال 

المحلي،الشركات،   السوق  في  التنافسي  وضعها  على  للمحافظة  جهدها  قصارى  الشركة  بين  ل  وستبذل  تنافسيتها  تعزيز 

 شركات المحلية. ال
 

ب • الذي تملبهاما  التجاري  للمجمك  التجارية    النسبة  المجمعات  العديد من  يدخل في منافسة قوية مك  ايضاً  في  الشركة فهو 

علماً بإ  نسبة الإشغال في المجمك تبلغ   محيط منطقته، حيث يوجد تنافس قوي على تأجير المساحات الفارغة في المجمك،

وستقوم الشركة بعمل تطوير وتحسينات على مبنى المجمك لإظهار النواحي الجمالية فيه ليبو  نقطة جذب    %(75حالياً )

 للعديد من الشركات التجارية. 



 

%( 10يوجدددددد دعتمددددداد علددددد  مدددددوردين محدددددددين أو عمدددددلء رئيسددددديين محليدددددا  و ارجيدددددا  يشددددد لو    . لا6

 فأكثر من دجمالي المشتريات و/أو المبيعات.

 
 توجدددددد أيدددددة حمايدددددة ح وميدددددة أو دمتيدددددازات تتمتددددد  بهدددددا الشدددددركة أو أ  مدددددن منتجاتهدددددا بموجدددددب لا -أ  .7

 .القوانين والأنظمة أو غيرها
 

   لا يوجد أي براءات إختراع أو حقوق إمتياز حصلت عليها الشركة.-ب
 

لا توجدددد أيدددة  ددددرارات لدددادرة عدددن الح ومددددة أو المنظمدددات الدوليددددة أو غيرهدددا التدددي لهددددا أ دددر مدددداد   -أ. 8

 .عل  عمل الشركة أو منتجاتها أو  درتها التنافسية

 

 عايير الجودة الدولية على الشركة.لا تنطبق م-ب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 .  الهيكل التنظيمي للشركة:. أ9

 

  

  

 رئيس مجلس الإدارة

 المدير العام

 الهيئة العامة

 لجنة التدقيق
 مجلس الإدارة

 التدقيق الداملي

 اللجنة التنفيذية

 التدقيق المارجي

 أمين السر

مدير مكتب 

 المدير العام

المستشار 

 القانوني

 الدائرة المالية وا دارية

 الدائرة ا دارية الدائرة المالية

قسم 

 المحاسبة
ش ون 

 الموظفين

قسم 

 المساهمين

قسم 

تطوير 

 الأعمال 

قسم 

 التسويق 

دائرة الإستثمار وتطوير 

 الأعمال

 السكرتاريا
قسم 

الدراسات 

 والأبحا 

قسم 

الإستثمارات 

 المالية
 

 :لهيكل التنظيمي للشركات التابعةا

 :ذ م م  لتطوير العقار السرو للإستثمار واشركة مساكن  -ت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

رئيس وأعضاء هيئة 

 المديرين 

 مدير مالي وإداري
 مدير مشاريع



 

 :ذ م م  ريةشركة مساكن الحجاز للإستثمار والتطوير العقا -ث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :سابقا (  خضراء للإستثمار والتجارةالمساكن ال  شركةذ م م  والاستثمار  سوهو للتجارةمساكن   شركة -ج

 

 

 

 

 

 

 

 : ذ م م شركة أكاديمية مساكن للتدريب والإستشارات المالية -ح

 

 

 

 

 

 

 

 

/ مسعععععاكإ   عععععوير الرا عععععك والمشعععععاري  ال عععععناعيةالشعععععركة الم  شعععععركة مسعععععاكإ الردإ لت يقعععععوم موع،عععععو ملاحظرررررة:

 .بالإ ااة لوعائ،هم بتسيير أعمال الشركات التابعة لكابيتال

 

 

رئيس وأعضاء هيئة 

 المديرين 

 مدير مشاريع مدير مالي وإداري

رئيس وأعضاء هيئة 

 المديرين 

 مدير مشاريع مدير مالي وإداري

رئيس وأعضاء هيئة 

 المديرين 

 مدير مشاريع مدير مالي وإداري



 

 ب.  عدد موظفي الشركة وفئات م هلاتهم.

 

لررررم تقررررم الشررررركة بررررأجراء أي برررررامي تلهيررررل وترررردريب لمرررروظفي الشررررركة الأم والشررررركات التابعررررة  مررررلال  -د

 .31/12/2024الفترة المالية المنتهية في 

 المماطر التي تتعرض لها الشركة: .  10

  وتمتلعععع  مجمعععععا  إ المرععععا ر التععععك تتعععععرو لهععععا الشععععركة كونهععععا شععععركة تعمععععل اععععك مجععععال الت ععععوير العقععععاريإ

ر تجاريععععا   والمشععععاري  العقاريععععة  ةتكمععععإ بالدرجععععة الولعععع  بإنر،ععععاو مسععععتو  ال لععععب علعععع  الرا ععععك الم ععععو 

  وكععععال  احتماليععععة إنر،ععععاو ال لععععب علعععع  إسععععتئجار المكاتععععب التجاريععععة  ععععمإ المجمعععع  التجععععاري الععععاي الرععععر 

 لا أإ الشعععركةإ  وجعععود ععععدد كبيعععر معععإ المجمععععات التجاريعععة المععععدة للتعععقجير اعععك عمعععاإلنععععرا   تمتلكعععإ الشعععركة

لتحعععععاول التقلعععععيم معععععإ لعععععال   م عععععادر درلهعععععا يععععع تنويععععع  إسعععععت ماراتها وشعععععراكاتها الإسعععععتراتيجية وتنوستسعععععع  ل

 .المرا ر

 الماليرررررررة المنتهيرررررررة فررررررريمرررررررلال الفترررررررة  وا حررررررردا  الهامرررررررة .  الإنجرررررراثات التررررررري حققتهرررررررا الشررررررركة11

31/12/2024 : 

مععععن خععععلال شععععركتها التابعععععة )شععععركة مسععععاكن الحجععععاز( التععععي تتملععععك مجمععععك  حققععععت الشععععركة ايععععراداً  -أ

 .دينار 446,049بقيمة   التجاري مساكن 

%( ععععن طريعععق ارجعععاع نقعععد 6تععععديل عقعععد التأسعععيس والنظعععام الأساسعععي للشعععركة بتخفعععيض رأس المعععال بنسعععبة ) -ب

( )خمسععععمائة وسععععتة الاو ومائععععة وسععععتة دينععععار( اي توزيععععك النقععععد الفععععائض 506,106.000للمسععععاهمين بقيمععععة )

( دينار/سعععععهم )سعععععبعة مليعععععو  وتسععععععمائة وثمانيعععععة 7,928,994ععععععن حاجعععععة الشعععععركة ليصعععععب  رأس المعععععال )

 وعشرو  الف وتسعمائة واربعة وتسعو  دينار/سهم(.

قامععععت الشععععركة بتسععععديد كافععععة التزاماتهععععا المتعلقععععة بععععالمجمك التجععععاري المملععععوك لهععععا مععععن مسععععقفات    -ت

 . 2024-12-31ولغاية 

 .2024عام عن التزاماتها  كافةقامت  الشركة بتسديد   -ث

مرررن ضرررمن  .    يوجرررد أثرررر مرررالي لعمليرررات ذات طبيعرررة غيرررر متكرررررة حررردثت مرررلال السرررنة الماليرررة و  تررردمل12

 الشركة الرئيسي. نشاط  

 

 

 

 

 

عررررررررررررررردد 
مرررررررررروظفي 
شررررررررررررركة 
اكاديميررررررررة 

 مساكن

عررررررررررررررردد 
مرررررررررروظفي 
شررررررررررررركة 
سررررررررررروهو 
)المضرررررراء

) 

عررررررررررررررردد 
مرررررررررروظفي 
شررررررررررررركة 
المسرررررررراكن 

 الراقية

عررررررررردد 
مرررروظفي 
شررررررركة 
مسرررراكن 

 السرو

عرررررررررررردد 
مررررررروظفي 
شرررررررررركة 
مسررررررراكن 

 الحجاث

عرررررررررررررررردد 
مررررررررررروظفي 
شرررررررررررررركة 
مسررررررررررراكن 

 بلعما

عررردد مررروظفي 
شرررررررررررررررركة 
مسررررررررررررراكن 

 عمان

عررررررررررردد 
مرررررروظفي 
شرررررررررركة 
مسررررررراكن 

 الأردن

الم هررررررررررررررل 

 العلمي

 ماجستير - - - - - - - -

 دبلوم عالي - - - - - - - -

 بكالوريس 1 - - - - - - -

 دبلوم 2 - - - - - - -

 ثانوية 1 - - - - - - -

 المجموع 4 - - - - - - -



 

المسررررراهمين  حقررررروق .  السلسرررررلة الثمنيرررررة للربررررراح أو المسرررررائر المتحققرررررة والأربررررراح الموثعرررررة وصرررررافي 13

 وأسعار الأوراق المالية.

وأسعععععار الأسععععهم عععععن المحققععععة وصععععافي حقععععوق المسععععاهمين وحقععععوق الأقليععععة  (الخسععععائرالأربععععاح و )إ  صععععافي 

 كما يلي: 31/12/2024 الفترة المالية المنتهية في

 

 :31/12/2024 فيالفترة المنتهية تحليل المركث المالي للشركة ونتائي أعمالها ملال .  14

 . 2025 ة والمطة المستقبلية للشركة لعامالتطورات المستقبلية الهام  .  15

فعععععي إيجعععععاد فعععععرص تبليعععععف الجهعععععود لتسعععععييل الاصعععععول الراكعععععدة كالاراضعععععي واسعععععتخدام السعععععيولة  •

دراسععععة الفععععرص ، وذلععععك مععععن خععععلال خارجهععععا أو فععععي المملبععععة عععععالي سععععواءً لمارية ذات مععععردود سععععتإ

 المتاحة في السوق.

معععا يضعععمن تنعععوع ب ريعععة علعععى المسعععتوى المحلعععيالعقاغيعععر زيعععادة التوسعععك فعععي قاععععدة الإسعععتلمارات  •

 .مصادر الدخل للشركة

عرررن مرررردمات أمررررل تلقاهرررا المرررردقو .  مقررردار أتعررراب التررردقيو للشررررركة والشرررركات التابعرررة ومقرررردار أي أتعررراب 16

 و/أو مستحقة له.

 أتعاب التدقيو بالدينار إسم المدقو إسم الشركة

شععععععععععركة مسععععععععععاكإ الردإ لت ععععععععععوير 
 الرا عععععععععك والمشعععععععععاري  ال عععععععععناعية

 الل مساكإ كابيت

 RSM  5800 المجموعة المهنية العربية

 الحسابات بالنسبة للشركة أوللشركات التابعة.مدققو لا يوجد أي أتعاب أخرى تلقاها  •

 

 

 

31/12 /2020  31/12 /2120  31/12 /2202  31/12 /3202  31/12 /2024  البيان 

7,994,311 8,026, 423  8,125,715 8,240, 007  حقوي المسالميإ 7,778,204 

  ااك الربح  الرسارةل  43,610 114,985 99,373 32,031 (208,258)

1.480 1.260 0.960 1.770 
 
1.350 

 سعر السهم اك نهاية العام 

0.653 0.6 55  القيمة الداترية  0.981 0.977 0.663 

 الربال المو عة  0 0 0 0 0

3022  الرقم  النسب المالية  2024 

 1 لامه إجمالك الربح % 65 % 73

 2 العائد عل  مجموع الموجودات  2% % 3

 3 العائد عل  حقوي المسالميإ 2% % 3

 4 نسبة التداول  405% % 648

 5 نسبة السيولة السريعة  405% % 648

 6 معدل المديونية  1% % 1

 7 نسبة الملكية  98% % 98



 

 . أ . عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة:

 الرقم  أعضاء مجلس الإدارة  المنصب  الجنسية  31/12/2024عدد الأسهم في  31/12/2023عدد الأسهم في 

 1 يحي  عبدالله محمد اسمي   رئيس مجلس الإدارة  الردنية 122,931 130,778

 2 ك،ال أحمد م  ،  المحارمإ  نائب رئيس مجلس الإدارة  الردنية 59,634 63,144

 الشي  ع ام الديإ م  ،  حسيإ أبو ع و مجلس إدارة  الردنية 27,841 29,619
3 

 عبدالرحمإ عبدالله محمد اسمي   ع و مجلس إدارة  الردنية 47,893 50,951
4 

3,852,040 
 
0 

3,620,917 

0 

 الردنية
 

 الردنية
 ع و مجلس إدارة 

 شركة ماريا للت وير العقاري
 

 ال مور رالد  عمس ويم لها
5 

 

 :.  عدد الأوراق المملوكة من قبل الإدارة التنفيذية العلياج

 الجنسية المنصب الإسم
المملوكة   عدد الأوراق

بأسمه شمصياً في  
31/12/2024 

عدد الأوراق المملوكة  
  بأسمه شمصياً في 

31/12/2023 
 - - الردنية المدبر العام سعيد محمد سليماإ ال ري

 - - الردنية قائم بقعمال المدير المالك ابراليم محمد موس  ع،انإ

 

 :. مساهمات أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب أشماص الإدارة التنفيذية العلياب

 صلة القرابة الجنسية إسم المساهم
عدد الأسهم  

2024 
عدد الأسهم  

2023 

إبعععإ السعععيد/ ك،عععال المحارمعععإ نائعععب رئعععيس  الردنية عبد الرحمإ ك،ال المحارمإ
 مجلس الإدارة

5,650 6,011 

إبعععععإ الدكتور/ع عععععام أبوالشعععععي  ع عععععو  الردنية ي إ ع ام الديإ م  ،  أبو الشي 
 مجلس الإدارة

14,652 15,588 

إبنعععععة الدكتور/ع عععععام أبوالشعععععي  ع عععععو  الردنية دياإ ع ام الديإ م  ،  أبو الشي 
 مجلس الإدارة

21,882 23,279 

إبعععععإ الدكتور/ع عععععام أبوالشعععععي  ع عععععو  الردنية ع ام الديإ م  ،  أبو الشي  محمد
 مجلس الإدارة

14,147 15,050 

إبنعععععة الدكتور/ع عععععام أبوالشعععععي  ع عععععو  الردنية ع ام الديإ م  ،  أبو الشي  رل 
 مجلس الإدارة

14,147 15,050 

إبنعععععة الدكتور/ع عععععام أبوالشعععععي  ع عععععو  الردنية ع ام الديإ م  ،  أبو الشي شهد 
 مجلس الإدارة

0 0 

إبعععععإ الدكتور/ع عععععام أبوالشعععععي  ع عععععو  الردنية  يد ع ام الديإ م  ،  ابو الشي 
 مجلس الإدارة

15,008 15,967 

 

 أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا.شركات مسيطر عليها من قبل أقارب لا يوجد   •

 

 مساهمات الشركات المسيطر عليها من  بل أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية العليا: .  17

 الشمص المسيطر  31/12/2023الرصيد في  31/12/2024الرصيد في  إسم الشركة

 3,852,040 3,620,917 شركة ماريا للت وير العقاريالسادة / 
 

 لايوجد

 



 ء مجلس الإدارة:عضافآت التي يتمت  بها كل من رئيس وأالمزايا والم ا  أ. .18

جمالي المثايا  إ
 ة يالسنو

تاريخ إنتهاء  
 العضوية 

  وسفر  بدل التنقلات
 السنوي 

 الرقم  إسم العضو  المنصب  المكافآت 

رئيس مجلس   - - - -

 الإدارة 

السيد/ يحي  عبدالله محمد  

 اسمي 

1 

نائب رئيس مجلس   - - - -

 الإدارة 

 2 السيد/ ك،ال أحمد المحارمإ 

ع و مجلس   - - - -

 الإدارة 

الدكتور/ ع ام الديإ  

 م  ،  ابوالشي 

3 

ع و مجلس   - - - -
 الإدارة 

السيد/ عبدالرحمإ عبدالله  
 محمد اسمي  

4 

- 

- 

- 
 
- 

- 

- 

- 
 
- 

ع و مجلس  
 الإدارة 

 ال مور  رالد  عمس  /السيد
 

للت وير    مم ل شركة ماريا
 ل العقاري

5 

 

 لا يوجد أية مزايا عينية يتمتك بها أي من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة.    •

 .2024وقد تنازل اعضاء مجلس الإدارة عن بدل التنقلات للعام  •

 

 

 :أشخاص الإدارة التنفيذية العلياالمزايا والم افآت التي يتمت  بها    ب.

 المجموع 
مثايا 
 أمرل 

 الإسم  المنصب  الراتب السنوي  المكافآت 

 المدير العام  39,600 6,600 - 46,200
 

 سعيد محمد سليماإ ال ري        السيد/ 

 ابراليم محمد موس  ع،انإ السيد/  قائم بقعمال المدير المالك   3,000 2000 - 5,000

   ية مزايا عينية يتمتك بها أي من أشخاص الإدارة التنفيذية العليا.لا يوجد أ •

 

 :. التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة ملال السنة المالية19

 .31/12/2024 الفترة المالية المنتهية  فيلا يوجد تبرعات ومن  دفعتها الشركة خلال  •

 

 

. العقررررود والمشرررراريع والإرتباطررررات الترررري عقرررردتها الشررررركة المصرررردرة مررررع الشررررركات التابعررررة أو الشررررقيقة أو 20

موظرررررا فررررري الشرررررركة أو الحليفرررررة أو رئررررريس مجلرررررس الإدارة أو أعضررررراء المجلرررررس أو المررررردير العرررررام أو أي 

 أقربائهم.

لا يوجععععد أي عقععععود أومشععععاري  أوارتبا ععععات عقععععدتها الشععععركة الم ععععدرة معععع  الشععععركات التابعععععة أو الشععععقيقة        

أو الحلي،ععععة أو رئععععيس مجلععععس الإدارة أو أع ععععاس المجلععععس أو المععععدير العععععام أو أي موععععع  اععععك الشععععركة أو 

 أقربائهم.

 . أ. مساهمة الشركة في حماية البيئة21

 .وخدمة المجتمك المحلي ساهمات للشركة في حماية البيئةلا يوجد م •

 

 



 ب. مساهمة الشركة في  دمة المجتم  المحلي

 .يوجد مساهمات للشركة في خدمة المجتمك المحلي لا  •

 

 .لمجلس الإدارة  تاإجتماع تسعةتم عقد  •

 إجتماعات للجنة التدقيق المنبلقة عن مجلس الإدارة. ةتم عقد أربع •

اربعععععة ومخععععاطر لجنععععة الثلاثععععة اجتماعععععات لتععععم عقععععد اجتمععععاعين لبععععل مععععن لجنععععة الحوكمععععة و •

 فق تعليمات الحوكمة.وكل على حدى و لجنة الترشيحات والمبافآتلاجتماعات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 تقرير الحوكمة السنو 

2024 

 

 

 

 

/ب( مددددددن  ددددددانو  الأوراق 118/ ( و 12وفددددددم تعليمددددددات الحوكمددددددة الصددددددادرة بالاسددددددتناد لأح ددددددام المددددددادتين  

والمقددددددر بموجددددددب  ددددددرار مجلددددددس مفوقددددددي هي ددددددة الأوراق الماليددددددة ر ددددددم  2017( لسددددددنة 18الماليددددددة ر ددددددم  

 22/5/2017( تاريخ  146/2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



قامععععععت شععععععركة مسععععاكن الأرد  لتطععععوير الأراضععععي والمشععععاريك الصععععناعية )مسععععاكن كابيتععععال( بتحديععععععث نظععععععام  -1

حوكمعععععععة الشعععععععركات المتبعععععععك لديهعععععععا، ليتناسعععععععة معععععععك متطلبعععععععات هيئععععععة الأوراق الماليعععععة الصعععععادر بالاسعععععتناد 

والمقعععععر بموجعععععة  2017( لسعععععنة 18/ب( معععععن قعععععانو  الأوراق الماليعععععة رقعععععم )118/ ( و)12لأحبعععععام المعععععادتين )

وبمععععععا يعبععععععس أفضععععععل  22/5/2017( تعععععاريخ 146/2017قعععععرار مجلعععععس مفوضعععععي هيئعععععة الأوراق الماليعععععة رقعععععم )

ويأتعععععي هعععععذا التعديعععععل فعععععي إطعععععار سععععععي الشعععععركة الععععى  .الممارسعععععات العالميعععععة المتبععععععة بهعععععذا الخصعععععوص

تحديععععث أنظمتهععععا بمععععا يدعععععم تحقيععععق أهدافهععععا ومبادئهععععا، وضمععععا  القيععععام بالعمليععععات المؤسسععععية بطععععرق أكلععععر 

كفعععععاءة ومرونعععععه وبأقعععععل كلفعععععة ماديعععععة وزمنيعععععة ممبنعععععة، معععععك الحعععععرص علعععععى الالتععععزام بالشعععععفافية وحمايعععععة 

 حقعوق المسعتلمرين وصغعار المسعاهمين، وأصحعاب المصالع  الاخرى.

 

 

أسددددماء أعضدددداء مجلددددس الادارة الحدددداليين والمسددددتقيلين وتحديددددد فيمددددا اذا كددددا  العضددددو تنفيددددذ  او غيددددر تنفيددددذ   -2

 ومستقل او غير مستقل:

 

 

 .2024*خمسة أعضاء حاليين عام 

*علعععععى ضعععععوء محضعععععر إجتمعععععاع الهيئعععععه العامعععععة غيعععععر الععععععادي لشعععععركة مسعععععاكن الارد  لتطويرالأراضعععععي والمشعععععاريك 

( معععععن عقععععد التأسعععععيس لتصععععب  )يتعععععولى إدارة 5تعععععم تعععععديل المعععععادة رقععععم ) 23/06/2018الصععععناعية م.ع.م والمنعقعععععد بتععععاريخ 

( سععععنوات وتعععععديل الفقععععرة )أ( مععععن المععععادة رقععععم 4الشععععركة مجلععععس إدارة مععععن خمسععععة أعضععععاء تنتخععععبهم الهيئععععة العامععععة لمععععدة)

( 7( أعضعععععاء بعععععدلاً معععععن )5( معععععن النظعععععام الأساسعععععي للشعععععركة، وذلعععععك بتخفعععععيض ععععععدد أعضعععععاء مجلعععععس الإدارة العععععى )11)

أعضععععاء لتصععععب  )يتععععولى إدارة الشععععركة مجلععععس إدارة مبععععو  مععععن خمسععععة أعضععععاء, ويععععتم انتخععععابهم مععععن قبععععل الهيئععععة العامععععة 

للشععععركة بععععالإقتراع السععععري وفقععععاً لأحبععععام قععععانو  الشععععركات، ويقععععوم المجلععععس بمهععععام ومسععععؤوليات إدارة الشععععركة لمععععدة أربععععك 

 سنوات تبدأ من تاريخ انتخابه(.

 . 2024-02-26وفوزهم بالتزكية باجتماع الهيئة العامة العادي والمنعقد بتاريخ * تم انتخاب أعضاء مجلس الإدارة  

 المنالب التنفيذية في الشركة وأسماء الاشخاص الذين يشغلونها:  -3

  

 

 

 اسم عضو مجلس الإدارة  المنصب  الوق  

 يحيى عبدالله محمد اسميكالسيد/  رئيس مجلس الادارة غير تنفيذي/ غيرمستقل

 كفاح أحمد مصطفى المحارمةالسيد/  نائة رئيس مجلس الادارة غير تنفيذي/ مستقل

 عضو غير تنفيذي/ مستقل
عصععععععام الععععععدين مصععععععطفى حسععععععين ابععععععو الدكتور/

 الشيخ

 غير تنفيذي/غير مستقل

 

 عضو

 شركة ماريا للتطوير العقاريالسادة/ 

 الضمور خالد علاءالسيد/ ويمللها:

 عبد الرحمن عبدالله محمد اسميكالسيد/  عضو غير تنفيذي/غير مستقل

 المنصب الاسم

 المدير العام سعيد محمد سليما  الأزرقالسيد/ 

 قائم بأعمال المدير المالي  دبراهيم محمد موس  عفانهالسيد/ 



 عضويات مجالس الإدارة الأ رى لأعضاء مجلس الادارة: -4

 

 الاسم المنصب

 عضو مجلس ادارة في:شركة عمو  للإستلمارات المتعددة م.ع.م

 عضو مجلس إدارة في: شركة دار الاما  للتمويل الإسلامي

 كفاح أحمد مصطف  المحارمهالسيد/ 

 

 

 :قابط الارتباط  -5

 تم تسمية السيد / سعيد محمد سليما  الأزرق ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة.           

 اللجا  المنبثقة عن مجلس الادارة كما يلي: -6

 لجنة التدقيق. -1

 لجنة الترشيحات والمبآفات. -2

 لجنة الحوكمة. -3

 لجنة إدارة المخاطر. -4

 

 اولا: لجنة التد يم:

تتععععألف لجنععععة التععععدقيق فععععي شععععركة مسععععاكن الأرد  لتطععععوير الأراضععععي والمشععععاريك الصععععناعية )مسععععاكن كابيتععععال( مععععن  -

وفععععق تعليمععععات الحوكمععععة وذلععععك بحضععععور جميععععك  2024اجتماعععععات خععععلال العععععام  4ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمعععععت 

 الأعضاء وبحضور مدقق الحسابات في إجتماع واحد.

السعععنة معععك حضعععور جميعععك أعضعععاء  خعععلالين ي اجتمعععاعفععع قامعععت لجنعععة التعععدقيق بالاجتمعععاع معععك المعععدقق الخعععارجي، -

 الإدارة التنفيذية. وبحضورلجنة التدقيق 

 

 :2024أعضاء لجنة التد يم للعام  -

 

يبعععو  علعععى الأقععععل عضعععوين معععن أعضععععاء لجنعععة التعععدقيق حاصععععلين علعععى معععؤهلات علميععععة و/أو خبعععرة عمليعععة فععععي  .1

 مجالات الإدارة المالية.

ة إليهععععا بموجععععة قععععانو  الشععععركات وأي تشععععريعات  .2 تقععععوم لجنععععة التععععدقيق بممارسععععة المسععععؤوليات والصععععلاحيات الموكلعععع 

ن ذلعععك مراقبععععة ومراجععععة )نتعععائل ومعععدى كفايععععة التعععدقيق العععداخلي والخعععارجي للشععععركة،  أخعععرى ذات علاقعععة، ويتضعععم 

 البيانات المالية، أنظمة الضبط والرقابة الداخلية(.

 أعضاء اللجنة  المنصب مؤهلت و برات اعضاء اللجنه 

معععععععععدير العمليعععععععععات لمباتعععععععععة مجموععععععععععة  •

(HAMG.في الأرد  والإمارات ) 

( HAMGعضعععععععو مجلعععععععس ادارة مجموععععععععة ) •

 في الأرد .

مععععدير تطععععوير الأعمععععال فععععي شععععركة فيرسععععت  •

 كابيتال القابضه في دبي.

رئععععيس المجلععععس الإشععععرافي فععععي نععععادي ميععععونخ  •

 لبرة القدم في المانيا. 1860

 

 رئيس اللجنة 

 

 يحي  عبدالله محمد اسميكالسيد/ 

 عضو جمعية جراحي العظام العالمية.  •

 عضو جمعية جراحي العظام الأمريبية. •

 عضو جمعية جراحي العظام الأوروبية. •

 عضو جمعية جراحي العظام الأردنية.  •

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخالدكتور/ عضو

عمععل فععي منصععة مععدير العلاقععات العامععة فععي شعععركة  •

 الأشمل للإستلمارات العقارية في الأرد .

  HAMGعمععععل كمستشعععععار إداري فعععععي مجموععععععة   •

 . في الارد 

 

 عضو

 

 رعلء  الد سلمه الضموالسيد/ 



تقعععوم لجنعععة التعععدقيق بتقعععديم التوصعععيات للمجلعععس بخصعععوص المعععدقق الخعععارجي/ والعععداخلي وسعععواء معععن تقيعععيم أداء أو  .3

 أي ة أمور أخرى تتعلق به.

للجنععععة التععععدقيق الحصععععول علععععى أي معلومععععات مععععن الإدارة التنفيذيععععة وكععععذلك لهععععا اسععععتدعاء أي موظععععف أو عضععععو  .4

 مجلس إدارة لحضور اجتماعاتها.

فعععي السعععنة معععك حضعععور جميعععك  معععرات 4 قامعععت لجنعععة التعععدقيق بالاجتمعععاع معععك المعععدقق الخعععارجي، المعععدقق العععداخلي، .5

 أعضاء لجنة التدقيق وبدو  حضور الإدارة التنفيذية.

مسععععؤولية لجنععععة التععععدقيق لا تغنععععي عععععن مسععععؤوليات المجلععععس أو الإدارة التنفيذيععععة فيمععععا يتعلععععق بالرقابععععة علععععى كفايععععة  .6

 أنظمة الرقابة الداخلية للشركة.

تعتمععععد لجنععععة التععععدقيق خطععععة التععععدقيق السععععنوية وتراقععععة تطبيقهععععا وتععععدرس ملاحظععععات المععععدققين )تتععععول ى الإشععععراو  .7

 على أعمال التدقيق الداخلي(.

 

 

  انيا: لجنة الترشيحات والم أفات: 

تتعععععألف لجنعععععة الترشعععععيحات والمبافعععععآت فعععععي شعععععركة مسعععععاكن الأرد  لتطعععععوير الأراضعععععي والمشعععععاريك الصعععععناعية  -

وفععععق تعليمععععات الحوكمععععة  2024اجتماعععععات خععععلال العععععام  4)مسععععاكن كابيتععععال( مععععن ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمعععععت 

 وذلك بحضور جميك الأعضاء .

 

 :2024أعضاء لجنة الترشيحات والم أفات للعام  -

 

 

 

 

 

  الثا : لجنة الحوكمة:

تتععععألف لجنععععة الحوكمععععة فععععي شععععركة مسععععاكن الأرد  لتطععععوير الأراضععععي والمشععععاريك الصععععناعية )مسععععاكن كابيتععععال(  -

وفععععق تعليمععععات الحوكمععععة وذلععععك بحضععععور  2024اجتمععععاعين خععععلال العععععام  2مععععن ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمعععععت 

 جميك الأعضاء .

 :2024أعضاء لجنة الحوكمة للعام  -

 

 

 

 

 

 رابعا:  لجنة ددارة المخاطر: 

تتعععععألف لجنعععععة إدارة المخعععععاطر فعععععي شعععععركة مسعععععاكن الأرد  لتطعععععوير الأراضعععععي والمشعععععاريك الصعععععناعية )مسعععععاكن  -

وفععععق تعليمععععات الحوكمععععة وذلععععك  2024اجتماعععععات خععععلال العععععام  3كابيتععععال( مععععن ثلاثععععة أعضععععاء حيععععث اجتمعععععت 

 .بحضور جميك الأعضاء 

 

 

 

 

 

 يحي  عبدالله محمد اسميك رئيس اللجنة 

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخ عضو

 علء  الد الضمور عضو 

 يحي  عبدالله محمد اسميك رئيس اللجنة 

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخ عضو

 علء  الد الضمور عضو 



 :2024لجنة ددارة المخاطر للعام  عضاءأ -

 

 

 

 

 

 

 

 اجتماعات مجلس الادارة: -7

 وفق تعليمات الحوكمة: 2024( إجتماعات مجلس إدارة خلال العام 9تم عقد )           

 

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع الاول

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع اللاني

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع اللالث

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع الرابك

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع الخامس

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع السادس

والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك  ععععلاء الضعععمورحضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد 

 لعذر قبله المجلس

 الاجتماع السابك

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الإجتماع اللامن

حضعععور كامعععل باسعععتلناء السعععيد كفعععاح المحارمعععة والسعععيد عبعععد العععرحمن اسعععميك 

 لعذر قبله المجلس

 الإجتماع التاسك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 يحي  عبدالله محمد اسميك رئيس اللجنة 

 عصام الدين مصطف  ابو الشيخ عضو

 سعيد محمد سليما  الأزرق عضو 



 

 

 تنظيم أعمال المجلس -8

خعععلال  ت( اجتماععععا9بهعععدو ضعععما  شعععمولية المواضعععيك المعروضعععة فعععي اجتماععععات المجلعععس، فقعععد عقعععد المجلعععس )

 .2024العام 

 

 تقوم الإدارة التنفيذية باقتراح المواضيك التي تراها مهمة على جدول أعمال كل اجتماع. -أ

 يتم  بحث المواضيك المعروضة في اجتماعات المجلس بشبل شمولي. -ب

تقععععوم الشععععركة بتزويععععد أعضععععاء المجلععععس بالمعلومععععات البافيععععة وقبععععل مععععدة كافيععععة مععععن اجتماعععععات المجلععععس  -ج

 لتمبينهم من اتخاذ القرارات المناسبة.

 يقوم أمين سر المجلس بتدوين كافة نقاشات المجلس التي تتم  خلال اجتماعات المجلس. -د

 مسععععععؤوليات أعضععععععاء مجلععععععس الإدارة محععععععددة وواضععععععحة وبمععععععا يتماشععععععى والتشععععععريعات ذات العلاقععععععة -ه

 )وأعضاء المجلس على إطلاع بذلك(.

 إ  جميك العمليات التي تتطلة موافقة المجلس تبو  موضحة كتابياً. -و

يطلععععك أعضععععاء المجلععععس علععععى التطععععورات داخععععل الشععععركة والقطاعععععات الاسععععتلمارية المحليععععة والدوليععععة مععععن  -ز

 خلال تقارير ودراسات تقدمها الإدارة. 

 إ  اتصال أعضاء المجلس ولجانه متاح مك الإدارة التنفيذية. -ح

للشععععركة هيبععععل تنظيمععععي يبععععين التسلسععععل الإداري )بمععععا فععععي ذلععععك لجععععا  المجلععععس والإدارة التنفيذيععععة( ويععععتم  -ط

 تضمينه التقارير السنوية لاطلاع المساهمين.

د أمععععين سععععر المجلععععس مععععن اتبععععاع أعضععععاء المجلععععس للإجععععراءات المقععععررة مععععن -ي المجلععععس، ومععععن نقععععل  يتأكعععع 

المعلومععععات بععععين أعضععععاء المجلععععس ولجانععععه والإدارة التنفيذيععععة، بالإضععععافة إلععععى تحديععععد مواعيععععد اجتماعععععات 

المجلععععس وكتابععععة محاضععععر الاجتمععععاع، ويحععععد د المجلععععس وظيفععععة ومهععععام أمععععين سععععر المجلععععس بشععععبل رسععععمي 

وكتعععابي وبمعععا يتماشعععى ومسعععتوى المسعععؤوليات المشعععار إليهعععا أععععلاه، كمعععا يعععتم  اتخعععاذ أي قعععرار يتعلعععق بتعيينعععه 

 أو تنحيته من قبل المجلس بالإجماع. 

                                                                                                                                                             

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 مجموعة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية

 المساهمة العامة المحدودة 

 2024كانون الأول  31القوائم المالية الموحدة كما في  

 وتقرير مدقق الحسابات المستقل 

 

 

 

 



 رئيس مجلس الإدارة 

 

 متم الشركة   المدير المالي   المدير العام  

       

 
28 

 مجموعة مساكن الأرد  لتطوير الأراقي والمشاري  الصناعية

 المساهمة العامة المحدودة

 المحتويات

 

 لفحة 

 5 - 3 تقرير مدقق الحسابات المستقل    

 6 2024كانو  الأول  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

 7 2024كانو  الأول  31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية في 

 8 2024كانو  الأول  31قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة للسنة المنتهية في 

 9 2024كانو  الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملبية الموحدة للسنة المنتهية في 

 10 2024كانو  الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 

 24 – 11 2024كانو  الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 



 رئيس مجلس الإدارة 

 

 متم الشركة   المدير المالي   المدير العام  

       

 
29 

 

 

 تقرير مد م الحسابات المستقل

 

 مجموعة مساكن الأرد  لتطوير الأراقي والمشاري  الصناعية السادة مساهمي

 المساهمة العامة المحدودة

 الممل ة الأردنية الهاشمية -عما  

 

 الرأ 

قمنعععععا بتعععععدقيق القعععععوائم الماليعععععة الموحعععععدة لشعععععركة مسعععععاكن الأرد  لتطعععععوير الأراضعععععي والمشعععععاريك الصعععععناعية 

)الشععععركة( وشععععركاتها التابعععععة )ويشععععار إليهمععععا معععععاً بالمجموعععععة(، والتععععي تتبععععو  مععععن قائمععععة المركععععز المععععالي 

، وكععععل مععععن قائمععععة الععععدخل الموحععععدة وقائمععععة الععععدخل الشععععامل الأخععععر 2024كععععانو  الأول  31الموحععععدة كمععععا فععععي 

الموحععععدة وقائمععععة التغيععععرات فععععي حقععععوق الملبيععععة الموحععععدة وقائمععععة التععععدفقات النقديععععة الموحععععدة للسععععنة المنتهيععععة فععععي 

 ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.

 

فععععي رأينععععا، إ  القععععوائم الماليععععة الموحععععدة المرفقععععة تظهععععر بصععععورة عادلععععة مععععن جميععععك النععععواحي الجوهريععععة، المركععععز 

كععععانو  الأول  31المععععالي الموحععععد لمجموعععععة مسععععاكن الأرد  لتطععععوير الأراضععععي والمشععععاريك الصععععناعية كمععععا فععععي 

، وأدائهععععا المععععالي الموحععععد وتععععدفقاتها النقديععععة الموحععععدة للسععععنة المنتهيععععة بععععذلك التععععاريخ وفقععععاً للمعععععايير الدوليععععة 2024

 للتقارير المالية.

 

 أساس الرأ  

لقعععد قمنعععا بتعععدقيقنا وفقعععاً للمععععايير الدوليعععة للتعععدقيق. إ  مسعععؤولياتنا وفقعععاً لهعععذه المععععايير موضعععحة لاحقعععاً فعععي تقريرنعععا 

عععععن المجموعععععة وفقععععاً  ضععععمن فقععععرة مسععععؤولية المععععدقق حععععول تععععدقيق القععععوائم الماليععععة الموحععععدة. نحععععن مسععععتقلين

لمتطلبععععات مجلععععس معععععايير السععععلوك الأخلاقععععي الدوليععععة للمحاسععععبين  دليععععل قواعععععد السععععلوك الأخلاقععععي للمحاسععععبين 

والمتطلبععععات الأخلاقيععععة ذات العلاقععععة بأعمععععال تععععدقيق القععععوائم الماليععععة الموحععععدة بالإضععععافة لالتزامنععععا  المهنيععععين 

 بالمسؤوليات الأخلاقية الأخرى وفقاً لهذه المتطلبات.

 

 التدقيق اللبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا حول التدقيق.بي نات  نعتقد أ  

 

 أمور التد يم الهامة
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إ  أمعععور التعععدقيق الهامعععة هعععي الأمعععور التعععي وفقعععاً لحبمنعععا المهنعععي، لهعععا الاهتمعععام الأكبعععر فعععي تعععدقيقنا للقعععوائم الماليعععة 

الموحععععدة للفتععععرة الحاليععععة. إ  هععععذه الأمععععور تععععم وضعععععها فععععي الاعتبععععار فععععي سععععياق تععععدقيقنا القععععوائم الماليععععة الموحععععدة 

 :كبل، ولتبوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور

 

 

 استثمارات عقارية

% مععععن موجععععودات المجموعععععة، يتعععععين علععععى المجموعععععة إعععععادة تقيععععيم 87تشععععبل الاسععععتلمارات العقاريععععة مععععا نسععععبته 

تلعععك الاسعععتلمارات العقاريعععة عنعععد إععععداد القعععوائم الماليعععة الموحعععدة لتحديعععد القيمعععة العادلعععة لهعععا وذلعععك وفقعععاً لمتطلبعععات 

المعععععايير الدوليععععة للتقععععارير الماليععععة، وعليععععه قامععععت المجموعععععة بالاسععععتعانة بخبععععراء عقععععاريين مسععععتقلين لتقععععدير القيمععععة 

العادلعععة لتلعععك الاسعععتلمارات وعبعععس أثعععر الانخفعععاض فعععي القيمعععة علعععى قائمعععة العععدخل الموحعععدة لتلعععك الفتعععرة وعليعععه 

 تعتبر الاستلمارات العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا.

 

 نطاق التد يم لمواجهة المخاطر

إ  إجععععراءات التععععدقيق المتبعععععة تضععععمنت فهععععم لإجععععراءات المجموعععععة المتبعععععة فععععي تقيععععيم الاسععععتلمارات العقاريععععة 

ومراجعععععة تلععععك التقييمععععات والمسععععتندة إلععععى خبععععراء عقععععاريين مسععععتقلين واحتسععععاب القيمععععة العادلععععة لتلععععك الاسععععتلمارات 

 وقيد أي تدني في قيمتها )إ  وجد(، ومراجعة كفاية الافصاحات عن القيمة العادلة للاستلمارات العقارية.

 معلومات أ رى

إ  الإدارة مسععععؤولة عععععن المعلومععععات الأخععععرى، تتضععععمن المعلومععععات الأخععععرى المعلومععععات فععععي التقريععععر السععععنوي 

 ولبن لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا حولها.

إ  رأينععععا حععععول القععععوائم الماليععععة الموحععععدة لا يتضععععمن المعلومععععات الأخععععرى وإننععععا لا نبععععدي أي نععععوع مععععن التأكيععععد 

 حولها.

فيمعععا يتعلعععق بتعععدقيق القعععوائم الماليعععة الموحعععدة، فعععإ  مسعععؤوليتنا هعععي قعععراءة المعلومعععات الأخعععرى،  خعععذين بالاعتبعععار 

فيمععععا إذا كانععععت المعلومععععات الأخععععرى غيععععر متوافقععععة بشععععبل جععععوهري مععععك القععععوائم الماليععععة الموحععععدة أو المعلومععععات 

التععععي تععععم التوصععععل إليهععععا خععععلال إجععععراءات التععععدقيق أو فععععي حععععال ظهععععر فععععي تلععععك المعلومععععات الأخععععرى أخطععععاء 

جوهريعععة. وفعععي حعععال اسعععتنتجنا بنعععاءً علعععى العمعععل العععذي قمنعععا بعععه بوجعععود أخطعععاء جوهريعععة فعععي هعععذه المعلومعععات 

 الأخرى، فإنه يتوجة علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجة الإبلاغ عنها.

 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول القوائم المالية الموحدة

إ  الإدارة مسععععؤولة عععععن إعععععداد هععععذه القععععوائم الماليععععة الموحععععدة وعرضععععها بصععععورة عادلععععة وفقععععاً للمعععععايير الدوليععععة 

للتقععععارير الماليععععة. وتشععععمل هععععذه المسععععؤولية الاحتفععععاظ بالرقابععععة الداخليععععة التععععي تراهععععا ضععععرورية لغععععرض إعععععداد 

وععععرض القعععوائم الماليعععة الموحعععدة بصعععورة عادلعععة خاليعععة معععن أخطعععاء جوهريعععة، سعععواءً كانعععت ناشعععئة ععععن احتيعععال 

 أو عن خطأ.
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عنعععععد إععععععداد القعععععوائم الماليعععععة الموحعععععدة، إ  الإدارة مسعععععؤولة ععععععن تقيعععععيم قعععععدرة المجموععععععة علعععععى الاسعععععتمرار 

والإفصععععاح عنععععدما ينطبععععق ذلععععك، عععععن الأمععععور ذات العلاقععععة بالاسععععتمرارية واسععععتخدام أسععععاس الاسععععتمرارية فععععي 

 المحاسبة، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاو أعمالها أو عدم وجود بديل واقعي غير ذلك.

 

 إ  الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراو على عملية التقارير المالية.

 

 مسؤولية المد م حول تد يم القوائم المالية الموحدة

إ  أهعععدافنا هعععي الحصعععول علعععى تأكيعععد معقعععول فيمعععا إذا كانعععت القعععوائم الماليعععة الموحعععدة كبعععل خاليعععة معععن الأخطعععاء 

 الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا حولها.

 

التأكيعععد المعقعععول هعععو مسعععتوى ععععال معععن التأكيعععد، ولبعععن إجعععراءات التعععدقيق التعععي قمنعععا بهعععا وفقعععاً للمععععايير الدوليعععة 

 للتدقيق لا تضمن دائماً اكتشاو الأخطاء الجوهرية حتى وإ  وجدت.

 

إ  الأخطععععاء يمبععععن أ  تنشععععأ مععععن الاحتيععععال أو الخطععععأ، وتعتبععععر جوهريععععة إذا كانععععت بشععععبل فععععردي أو إجمععععالي، وقععععد 

تعععؤثر بشعععبل معقعععول علعععى القعععرارات الاقتصعععادية المتخعععذة معععن قبعععل المسعععتخدمين علعععى أسعععاس هعععذه القعععوائم الماليعععة 

 الموحدة.

  

كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني  

 خلال التدقيق، بالإضافة إلى: 

 

تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم   -

وتنفيذ إجراءات تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إ  خطر عدم  

اكتشاو الأخطاء الجوهرية الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتل عن الخطأ، حيث أ  الاحتيال قد يشتمل على  

 التواطؤ، أو التزوير، أو الحذو المتعمد، أو سوء التمليل، أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 

 

الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات العلاقة بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسة الظروو،  -

 وليس لغرض إبداء رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في المجموعة.

تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل   -

 الإدارة.

 

الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها،  -

فيما إذا كا  هنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروو يمبن أ  تلير شباً جوهريا حول قدرة المجموعة على  
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الاستمرار كمنشأة مستمرة. إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلة منا أ  نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات 

  ذات العلاقة في القوائم المالية الموحدة، وإذا كا  الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إ  استنتاجاتنا

تعتمد على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومك ذلك، فإنه من الممبن أ  تتسبة أحداث أو ظروو 

 مستقبلية في الحد من قدرة المجموعة على الاستمرار.

 

تقييم العرض العام والشبل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الإفصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة  -

 تملل المعاملات والأحداث بشبل يحقق العرض العادل.

 

الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن المجموعة لإبداء رأي   -

حول القوائم المالية الموحدة. نحن مسؤولو  عن التوجيه والإشراو والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى وحدنا  

 مسؤولين عن إبداء الرأي حول التدقيق.

، حول نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له )والتي هي من ضمن أمور أخرى(لقد تواصلنا مك الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، 

 وملاحظات التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.

 

لقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن 

 جميك العلاقات والأمور الأخرى التي من الممبن أ  تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إ  وجدت. 

 

من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكلر أهمية في تدقيق القوائم المالية  

الموحدة للفترة الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كا  هنالك قانو  أو  

تشريك يحول دو  الإفصاح عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا،  

 لوجود أثار سلبية متوقك أ  تفوق المنفعة العامة من تلك الإفصاحات. 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأ رى 

بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة  2024مساكن الأرد  لتطوير الأراضي والمشاريك الصناعية خلال سنة  تحتفظ مجموعة

أصولية، وأ  القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة معها من كافة النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة 

 بالمصادقة عليها.

 
 المجموعة المهنية العربية                        المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 عادل أيوب                                                                    
 499إجازة رقم                                                                                           
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لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية مساكن الأردن   مجموعة  

   المساهمة العامة المحدودة 

2024كانون الأول  31قائمة المركث المالي الموحدة كما في   

 

 إيضاحات  الموجودات 
 

2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

      موجودات غير متداولة  

1 727  4 ممتلكات ومعدات     1 964 

 611 911 6  184 882 6  5 است مارات عقارية 

 1  1  6 است مار اك شركة حلي،ة 

بالقيمة العادلة مإ رمل قائمة الدرل الشامل الآرر موجودات مالية   7  2  32 374 

482 254  812 467  18 مبالغ مستحقة مإ جهات اات عمقة    

7 428 204  726 351 7   مجموع الموجودات غير المتداولة   

      موجودات متداولة  

 503 1  503 1  8 أر دة مدينة أرر  

العادلة مإ رمل قائمة الدرل موجودات مالية بالقيمة   9  21 600  34 100 

 899 199   018 198  10 امم مدينة

 850  850 13  11 شيكات برسم التح يل 

أر دة لد  البنو نقد اك ال ندوي و  12  331 430  724 392 

الموجودات المتداولة   مجموع      566 401  744 960  

8 388 948  127 918 7   مجموع الموجودات    

والمطلوبات    الملكيةحقوق        

الملكيةحقوق   13     

 100 435 8  994 928 7   رأس المال 

17 614  614 17   الاحتيا ك الاجباري   

 (259 319)  (631 351)   الت ير المتراكم اك القيمة العادلة 

107 245  227 183   أربال مدورة   
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لكية مجموع حقوق الم     7 778 204    700 240 8  

      المطلوبات 

      المطلوبات المتداولة 

والمسالمة الو نية    مر م  ريبة الدرل  19  3 047  089 23   

 679 112  623 112   ايرادات إيجار طير متحققة  

 580 9  353 21   أمانات مسالميإ

 900 2  900 2  14 أر دة دائنة أرر  

المطلوبات مجموع      139 923  248 148  

والمطلوبات    الملكيةمجموع حقوق     7 918 127  948 388 8  

 

 

 

إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن 24   معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   

 

 

 

 

 

 



 رئيس مجلس الإدارة 

 

 متم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

   المساهمة العامة المحدودة 

2024كانون الأول  31قائمة الدمل الموحدة للسنة المنتهية في   

  

  

 إيضاحات 

 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

إيجارات  إيراد    446 049  458 926 

تش يلية م اري   ل92 475   (405 128)  15   

تش يلك استهم   5  (29 427)  (29 427) 

الربح   مجمل     288 217  024 337  

ل129 909   (453 122)  16 م اري  إدارية    

مإ رمل قائمة الدرل  اروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة    (12 500)  (5 000) 

18 مر م رسائر ائتمانية متوقعة   10   (14 442)  (11 980) 

6 363  148 1   إيرادات أرر     

قبل الضريبة  السنة ربح     139 970  498 196  

ل71 639   (988 63)  19  ريبة الدرل والمسالمة و نية    

124 859  982 75   ربح السنة   

      

      

السنة ربح   الحصة الأساسية والممفضة للسهم من  17  0.009 دينار    0.013 دينار   

 

 

 

إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن 24   معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   

 

 

 

 



 رئيس مجلس الإدارة 

 

 متم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

   المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في   الأمر قائمة الدمل الشامل 

 

 

 

2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

السنة  ربح   75 982  859 124  

الآمر  بنود الدمل الشامل      

 (874 9)  (372 32) الت ير اك القيمة العادلة للموجودات المالية

للسنة   الآمر الدمل الشامل والربح    43 610  114 985 

 

 

 

إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن 24   معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   

  

 



 رئيس مجلس الإدارة 

 

 متم الشركة   المدير المالي   المدير العام  
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

   المساهمة العامة المحدودة 

 2024كانون الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 

 

الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك  بموجب تعليمات السلطات الرقابية  
إلى تعليمات    استنادا    كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلا  من خلال عمليات البيع
 هيئة الأوراق المالية. 

 

 

 

إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن 24   معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   

          

 

س المال أر   

ا حتياطي  

  ا جباري

 التغير المتراكم في 

  القيمة العادلة 

( مسائر متراكمة)  

مدورة  أرباح   
 المجموع  

 دينررار   دينررار   دينررار   دينررار   دينررار  

كانون الأول  31 2022 000 240 12   000  (385 309 )   (3 804 900)  8 125 715 

 000  900 804 3  000  000  (900 804 3) ا ،اس رسائر السنة 

 000  ل 17 614   000  17 614  000 تحويمت 

124 859  000  000  000 ربح السنة    859 124  

 (874 9)  000  (874 9)  000  000 الت ير اك القيمة العادلة للموجودات المالية

2023كانون الأول  31  8 435 100  614 17  (319 259)  245 107  8 240 700 

 (106 506)  000  000  000  (106 506) تر،يو رأس المال 

السنة  ربح  000  000  000  75 982  75 982 

 (372 32)  000  (372 32)  000  000 الت ير اك القيمة العادلة للموجودات المالية

2024كانون الأول  31  7 928 994  17 614  (351 631)  183 227  7 778 204 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

 المساهمة العامة المحدودة 

2024كانون الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في   

 

  

 إيضاحات 

 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

      الأنشطة التشغيلية 

قبل ال ريبة السنة  ربح     139 970  196 498 

      تعديلات 

29 664  5,4   استهمكات   263 30  

5 000  500 12   اروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة مإ رمل قائمة الدرل   

14 442  18,10 مر م رسائر ائتمانية متوقعة    11 980 

        الموجودات والمطلوبات في   التغير 

 000  (000 13)   شيكات برسم التح يل 

مدينةامم     881 1 ل51 468     

 052 11  000   أر دة مدينة أرر  

 (158 13)  000   امم دائنة

 253 9  (56)     إيجار طير متحققة ايرادات 

 (525)  000   أر دة دائنة أرر  

030   19  ريبة درل مداوعة  ل 84  ل51 755     

ية التشغيل الأنشطة من  صافي التدفقات النقدية     371 101  140 147  

ية ا ستثمار  الأنشطة       

 000  000   است مارات عقارية 

 000  000     الأنشطة ا ستثمارية  من صافي التدفقات النقدية 

ية التمويل  الأنشطة       

 000  000   مبالغ مستحقة جهات اات عمقة 
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 568 1  773 11   امانات مسالميإ

ل 506 106    تر،يو راس المال    000 

الأنشطة التمويلية  ( من المستمدمة في) صافي التدفقات النقدية     (494 333)  568 1  

( 392 962)   التغير في النقد وما في حكمه    148 708 

 684 575  392 724  12 النقد وما اك حكمإ اك بداية السنة 

 392 724  430 331  12 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 

 

 

  معهاوتقرأ من هذه القوائم المالية الموحدة  تشكل جزءا   24إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ـامــعـ .1
الصناعية   - والمشاريع  الأراضي  لتطوير  الأردن  مساكن  شركة  وزارة    2008أيار    26بتاريخ    المحدودة  عامة المساهمة  التأسست  لدى  وسجلت 

  21    بتاريخلشروع بالعمل  تسجيل هو المملكة الأردنية الهاشمية وقد حصلت على حق اال مركز    إن(.  455الصناعة والتجارة الأردنية تحت الرقم )
 .2008آب 

وبقيمة   دينار  18  000  000% من رأس المال المصرح به والمكتتب والمدفوع والبالغ  32مال بنسبة  التم تخفيض رأس    2013تموز    21بتاريخ   -
مال الليصبح رأس    2012  الأولكانون    31كما هي في  دينار    5  795  308وذلك لغايات إطفاء معظم الخسائر المتراكمة البالغة    5  760  000

 القانونية لدى الجهات الرسمية.  الإجراءاتحيث تم استكمال جميع  دينار، 12 240 000المصرح والمكتتب به بعد التخفيض 

بتاريخ   - المنعقدة  العادية  غير  العامة  الهيئة  الثاني    7قررت  رأس    2015تشرين  بقيمة  الزيادة  رأس  دينار،    12  240  000مال  مال الليصبح 
  23     بتاريخ،  2015تشرين الثاني    23وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ  القانونية لدى    الإجراءاتحيث تم استكمال    دينار،  24  480  000المصرح  

الثاني   الزمني ا  2018تشرين  الفترة  قرار  ةنقضت  تنفيذ  ضوء    دون  على  وتم  المال  راس  المال  2019بداية    فيذلك  رفع  رأس  المصرح   تعديل 
 في عقد التأسيس والنظام الأساسي.  دينار 12 240 000 ليصبح والمكتتب به

بتاريخ   - المنعقدة  العادية  غير  العامة  الهيئة  والبالغ    2023نيسان    3قررت  والمكتتب  به  المصرح  الشركة  مال  راس    12  240  000بتخفيض 
في    3  804  900بإطفاء    سهم/دينار كما  المتراكمة  الخسائر  رصيد  من  الأول    31دينار  بعد   2022كانون  به  المصرح  المال  راس  ليصبح 

 .سهم/دينار 8 435 100   التخفيض 

  سهم/دينار   8  435  100بتخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ    2024اب    27قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   -
  7  928  994الفائض عن حاجة الشركة ليصبح راس المال  اي توزيع النقد  دينار    506  106% عن طريق ارجاع نقد للمساهمين بقيمة  6بنسبة  

 وقد تمت الموافقة بالاجماع على هذا القرار وتفويض مجلس الادارة باكمال الاجراءات لدى الجهات الرقابية والرسمية. سهم/دينار

 :غايات شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعيةالأهم  -
o  المرعية،  لها حسب القوانين  اللازمةالخدمات  ةكاف وإيصالوذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها  الأراضيشراء وبيع 
o   بما    التابعةالتي تملكها تامينا  وضمانا  للقروض و/أو ضمانا  لديون الشركات    المنقولةوغير    المنقولة  والأموالرهن العقارات بدون حد اعلى 

 ،  مصلحةاليحقق 
o /وغاياتها  أنواعها المشاركة في الشركات والمشاريع على اختلاف  أوالمساهمة  أوتملك  أو تأسيس أوإدارة و ، 
o  والزراعية والعقارية والتجارية والاتصالات،   في المجالات السياحية الأموالاستثمار 
o  منقولة وغير منقولة أموال أيوحيازة ورهن وفك رهن  وإجارةشراء وبيع استبدال ، 
o   لقوانين ل  ا  غايات وفقالالمنقولة وغير المنقولة بالطريقة التي تحقق    بأموالهاوالتصرف    آخرباي وجه    أوفي البنوك و/  بإيداعها  أموالهااستثمار

 والأنظمة. 
 

موافقة    المالية الموحدة   القوائموتتطلب هذه    2/2025/ 6  في جلسته المنعقدة بتاريخ  الإدارةالمرفقة من قبل مجلس    الموحدة  المالية  القوائمتم إقرار   -
 الهيئة العامة للمساهمين. 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 

 التغيرات في السياسات المحاسبية  .2
 

،  2023 كانون الأول  31إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متفقة مع تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 :2024كانون الثاني  1باستثناء أن الشركة قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتبارا  من 

 

 

تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة ( 1معيار المحاسبة الدولي )  

(، والتي توضيح  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 2022أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في شهر تشرين الثاني  -
 كيفية تأثير الشروط التي يجب على الكيان الامتثال لها خلال اثنتي عشرة شهرا  بعد نهاية فترة التقارير على تصنيف الالتزام.

 ، ولم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة.2024كانون الثاني   1تم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  ✓
 

( التزامات الإيجار في البيع وإعادة التأجير 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )  

(،  16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 2022للمعايير المحاسبية في شهر أيلول أصدر المجلس الدولي  -
د والتي توضح كيفية قياس الالتزام الخاص بالإيجار بعد ذلك في عمليات البيع وإعادة الإيجار التي تستوفي متطلبات المعيار الدولي لإعدا

 ( ليتم معالجتها كعملية بيع. 15التقارير المالية رقم )
 ، ولم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة.2024كانون الثاني   1تم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  ✓

 

( ترتيبات تمويل الموردين 7( والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )7معيار المحاسبة الدولي رقم )  

( والمعيار الدولي لإعداد  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 2023المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في شهر أيار أصدر  -
 (، تطلب من الكيانات تقديم معلومات نوعية وكمية حول الترتيبات المالية مع الموردين. 7التقارير المالية )

 .، ولم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة2024كانون الثاني   1تم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  ✓
 

 ملخص لأهم الأسس المحاسبية  .3
 

الموحدة  المالية القوائمأسس إعداد   
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الموحدة وفقا  للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية المالية  القوائمإعداد تم  -
 الدولية. الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة 

 وفقا  لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة.  الموحدةالمالية  القوائمتم إعداد  -
 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدة المالية القوائماظهار  ان الدينار الأردني هو عملة -

 

 

المالية الموحدة  القوائمأسس توحيد   

المالية للشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها، وتتحقق السيطرة عندما يكون   القوائمللشركة الأم و المالية  القوائمالمالية الموحدة  القوائمتتضمن  -
ت فيما بين  للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والايرادات والمصروفا

 الشركة الأم والشركات التابعة.
نفس السياسات المحاسبية المتبعة في  وباستخدامللشركة الأم  المالية الموحدة القوائمالمالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ  القوائميتم إعداد  -

 القوائمكانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم اجراء التعديلات اللازمة على  إذا .الشركة الأم
 المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.

الدخل الموحد من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم فيه فعليا  انتقال سيطرة الشركة الأم على   قائمةيتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في  -
الدخل الموحد حتى التاريخ الذي تفقد الشركة فيه  قائمةالشركات التابعة. يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في 

 السيطرة على الشركات التابعة.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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:المالية مع الشركة الأم قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت   

التملك نسبة         

مال الرأس   النشاط      2024  2023 

* شركة مساكإ عماإ للت وير العقاري   000  000  000  است مارات عقارية   

10 000  است مارات عقارية   شركة مساكإ السرو لمست مار والت وير العقاري     100 %   100 %  

% 100  000 1  تحليل مالك   شركة أكاديمية مساكإ للتدريب والاستشارات المالية    100 %  

لمست مار والت وير العقاري جا  شركة مساكإ الح  % 100  000 1  است مارات عقارية      100 %  

1 000  إدارة م اعم  شركة مساكإ سولو للتجارة والاست مار   100 %   100 %  

* شركة المساكإ الراقية لمست مار والت وير العقاري   000  000  000  است مارات عقارية   

* شركة مساكإ بلعما للت وير العقاري   000  000  000  است مارات عقارية   

 

 

 

بتصفية هذه الشركات. 2023قامت الشركة خلال  *  

 

 ممتلكات ومعدات 

بطريقة القسط الثابت على مدى   للاستخدامتظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكها عندما تكون جاهزة  -
  التالية:العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية 

 

% 10 أ اث وديكورات   

وبرام  ومعدات أجه ة    25 %  

% 15 سيارات   

 

تردادها عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن اس -
 الموحدة.  وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل 

العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره سابقا، يتم   اختلافيتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال  -
 القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.  استهلاك

 

 استثمارات عقارية 
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العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة  الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك  -
 %.2المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام

رباح أو يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأ -
 في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.  الموحدة الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل

اكتمال  يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو ب  -
حديثها  عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بإشغالها من قبل المالك أو البدء بت 

 تمهيدا  لبيعها. 
 

حليفة  ةالاستثمار في شرك  

٪ من حق التصويت فيها وتمارس تأثيرا  فعالا على سياساتها 50 إلى٪ 20ما نسبته  المجموعةوالتي تمتلك   حليفةالاستثمار في الشركة اليظهر  -
 من أي المجموعةفة مضافا إليها حصة تظهر الاستثمارات بموجب طريقة حقوق الملكية بالتكل ,المالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكية

إذا كان هناك تغيرات   ،حليفةمن نتائج أعمال الشركة ال المجموعةحصة  الموحدة الدخل قائمةيعكس  ,حليفةتغيرات في صافي موجودات الشركة ال
تم الاعتراف بها بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية، تقوم الشركات بإثبات حصتها من تلك التغيرات بشكل  ي  حليفةعلى حقوق ملكية الشركة ال

باستثناء حصتها في التزامات   حليفةمال الشركة ال في رأس المجموعةمباشر ضمن حقوق الملكية . لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة 
 . حليفةالشركة ال

 

 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
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الآخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  

 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة.  الاحتفاظتمثل هذه الموجودات الاستثمارات في غير أدوات الملكية لأغراض  -
عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقا   الاقتناءبالقيمة العادلة مضافا  إليها مصاريف  الموحدة يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل -

وضمن حقوق الملكية بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج  الموحدة بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل 
ر عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسائ 

تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات الملكية   احتياطيوضمن حقوق الملكية، ويتم تحويل رصيد  الموحدة الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل
 . الموحدة المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل الشامل

 في بند مستقل.  الموحدة يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل -
 

الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   
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الشركات المحتفظ بها لأغراض المتاجرة، وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية قصيرة   وسنداتيتضمن هذا البند الاستثمار في أسهم  -
 الأجل. 

الدخل عند الشراء( ويعاد تقييمها لاحقا  بالقيمة العادلة،  قائمةيتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة )تقيد مصاريف الاقتناء في  -
بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير   الموحدة الدخل قائمةويظهر التغير في القيمة العادلة لها في 

  الدخل قائمةالنقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع في 
 . الموحدة

 . الموحدة الدخل قائمةيتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في   -
 

 القيمة العادلة 

في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات المالية   الموحدة  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية -
توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات    عدم  حال  لها، فيالتي لها أسعار سوقية بدون تنزيل أية مصروفات مصاحبه  

 والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:
 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.  -
 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.  -
 .نماذج تسعير الخيارات -
لة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعا -

 . الموحدة إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل
التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ   - العوامل السوقية وأية مخاطر أو منافع متوقعة عند    بالاعتبارتهدف طرق 

أي تدني في  تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل
 قيمتها. 

 

بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ   

ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعةيتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام   

 

 الجهات ذات العلاقة 

، ويتم  24وفقا  لتعريف الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي رقم    المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة 
 تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة.  

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 



 
 
 

46 
 
 

 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 الذمم المدينة 

في حال عدم إمكانية تحصيلها خصما من المخصص  الذمم، ويتم شطب خسائر ائتمانية متوقعهتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص 
شطبها إلى الإيرادات. التي تم الذممالمأخوذ لها ويضاف المحصل من   

 

 النقد وما في حكمه  

ة أشهر بحيث لا يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 
 تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 

 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

 سواء تمت المطالبة بها من المورد أو لم تتم. المجموعة يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل  -
 طريقة سعر الفائدة الفعلي.  باستخداموذلك  المطفأةيتم اثبات الذمم الدائنة مبدئيا  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا  بالتكلفة  -
 

 مخصصات 

التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن قياس  المجموعة يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على  -
 قيمتها بشكل يعتمد عليه 

 .المجموعةوتعديل قيمتها بناء  على آخر معلومات متوفرة لدى  الموحدةيتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية  -
 

 التقاص 

تتوفر الحقوق القانونية الملزمة  عندماالموحدة المالية يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ بالصافي في القوائم 
 لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. 

 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
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عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادل قابلة للقياس بصورة موثوقة وعند التمكن من  الإيراداتيتم تحقق  -
يتم تسجيل الايرادات بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة ويستثنى من الايرادات الخصومات ومردودات  عليه.بشكل يمكن الاعتماد  الإيراداتقياس 

 المبيعات. 
 كية للبضائع جوهريا  إلى المشتري. يتم إثبات إيرادات المبيعات عندما تنتقل مخاطر المل -
 طريقة الفائدة الفعلية.   باستخدام استحقاقهايتم تحقق إيرادات الفوائد عند  -
 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق.  -
 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق.  -
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 العملات الأجنبية 

بتحديد عملتها   الشركات التابعةالأم وتقوم كل من للمجموعة بالدينار الأردني والذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدةيتم اظهار القوائم المالية  -
 الرئيسية. 

 يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الاجنبية خلال السنة بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة في تاريخ اجراء المعاملات. -
   المالي.الرئيسية السائدة بتاريخ المركز  صرف العملة بأسعاركما يتم تحويل أرصدة الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الاجنبية  -
 .الموحدةويتم تسجيل الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الاجنبية في قائمة الدخل  -
بأسعار الصرف السائدة  الموحدةالتابعة والتي تختلف عملاتها الرئيسية عن عملة اظهار القوائم المالية  ومطلوبات الشركاتيتم تحويل موجودات  -

ويتم تسجيل فروقات   السنة.بتاريخ قائمة المركز المالي الموحد. كما يتم تحويل الايرادات والمصاريف باستخدام معدل اسعار الصرف خلال 
 التحويل في بند مستقل ضمن حقوق الملكية.

 

الدخل والمساهمة الوطنية  ضريبة  

 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.  -
تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم  -

في   للتنزيل  قابلة  غير  مصاريف  أو  للضريبة  خاضعة  غير  إيرادات  تمثل  المعلنة  الأرباح  لأن  أو   السنةالمالية  لاحقة  سنوات  في  وإنما  المالية 
 الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا  أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.

 .الهاشمية الأردنيةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقا  للقوانين المعمول بها في المملكة  -
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المتوقع دفعها   - المؤقتة    أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب  نتيجة الفروقات الزمنية  القوائم أقيمة الموجودات    بيناستردادها  و المطلوبات في 
وتحتسب الضرائب المؤجلة    الالتزامالضرائب المؤجلة باستخدام طريقة    احتسابساسها. يتم  أالربح الضريبي على    احتسابالمالية والقيمة التي يتم  

 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.  الالتزاموفقا  للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية 
كانون الثاني   1)تاريخ التطبيق    2018( لعام  38رقم )  ، صدر قانون ضريبة الدخل المعدل2018كانون الأول    31خلال السنة المنتهية في   -

ضريبة الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرض سداد الدين الوطني   نسبة(. وقد أدى القانون المعدل إلى تغيير  2019
 حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية في القانون المعدل على أساس القطاع.

 

 استخدام التقديرات 

القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات    مجموعةالسياسات المحاسبية يتطلب من إدارة ال  وتطبيق  الموحدةإن إعداد القوائم المالية   -
والمخصصات   والمصاريف  الإيرادات  على  أيضا  تؤثر  والاجتهادات  التقديرات  هذه  إن  المحتملة.  الالتزامات  عن  والإفصاح  المالية  والمطلوبات 

ال  احتياطيوكذلك   إدارة  من  يتطلب  خاص  وبشكل  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات  مبالغ   مجموعةتقييم  لتقدير  هامة  واجتهادات  بأحكام  القيام 
ضرورة على وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بال

ف التغيرات  نتيجة  وذلك  التقديرات  عن  تختلف  قد  الفعلية  النتائج  وإن  التيقن  وعدم  التقدير  من  متفاوتة  درجات  لها  متعددة  وعوامل  ي فرضيات 
 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات. 

 وهي مفصلة على النحو التالي: الموحدة معقولة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية مجموعةتعتقد إدارة ال -
وية اعتمادا  على  تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السن  -

 الموحدة.  قائمة الدخل الشامل الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في  
الموحدة الشامل تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل  -

 .للسنة
والتي بموجبها يتم تحديد   مجموعةاعتمادا  على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري ال  مجموعةيتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد ال -

 المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  
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 معدات و متلكات  م .4
 

  أثا    ديكورات 

وبرامي  أجهثة  

 المجموع   سيارات   ومعدات 

 دينررار   دينررار   دينررار   دينررار   دينررار  

          الكلفة 

2023كانوإ الول  31  460 36   069 27   301 44   6 000  830 113  

2024كانون الأول  31  460 36   069 27   301 44   6 000  830 113  

          

          ا ستهلاك المتراكم 

كانوإ الول  31 2023 498 34   068 27   300 44   000 6   866 111  

 237  000  000  000  237 استهم  السنة 

2024كانون الأول  31  34 735  27 068  44 300  6 000  112 103 

          

القيمة الدفترية صافي             

2023كانوإ الول  31  962 1   1  1  000  964 1  

2024كانون الأول  31  1 725  1  1  000  1 727 

 

 عقارية  استثمارات .5
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

5 879 569   أرا ك   569 879 5  

1 471 352 مبانك    1 471 352 

 921 350 7   921 350 7  

ل 71 343  مر م تدنك است مارات عقارية  ل 71 343     

المبن  مجم  استهم  ل 397 394     (367 967) 

 184 882 6   611 911 6  
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العقاريةللاستثمارات بلغت القيمة العادلة   167 194 10 عقاريين مستقلين رين ي متوسط خب لوفقا   2024كانون الأول  31كما في  دينار   

. دينار( 10 102 340:  2023)  
 

:مر م تدنك است مارات عقاريةفيما يلي الحركة التي تمت على   

 2024    2023 

 دينررار   دينررار  

71 343 ر يد بداية السنة    343 71  

 000  000 استبعادات

71 343 رصيد نهاية السنة    343 71  

 

:فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك المبنى  

 2024    2023 

 دينررار   دينررار  

367 967 ر يد بداية السنة    540 338  

السنة  استهم   427 29   427 29  

397 394 رصيد نهاية السنة    967 367  

 

 

 

 

 
 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 
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   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 حليفة  استثمار في شركة .6
 2023    2024  نسبة المساهمة   طبيعة 

 دينررار   دينررار   2023 2024  النشاط  

% 30  عقارية شركة اللجيإ لت وير الرا ك   30 %   1  1 

 

من موجودات ومطلوبات الشركات الحليفة: مجموعةحصة ال  
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

2 565 392 موجودات طير متداولة    392 565 2  

ل 2 566 533  م لوبات طير متداولة  ل 2 566 533     

 (141 1 )   (141 1 )  

 

 الآخر  الدخل الشامل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  .7
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

مدرجة  محلية أسهم شركات   1  9 874 

طير مدرجة  محلية  اك شركات  است مار * 1  22 500 

 2  32 374 

 

* كانون    31  كما فيموجودات مالية غير متوفر لها أسعار سوقية    الموحدة  ل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشاملمث ت   
وفقا للمعلومات   2024. و لتعذر تحقق ادارة المجموعة من قابلية هذا الاستثمار من الاسترداد قامت في سنة  دينار  22  500  بمبلغ   2024الأول  

القيمة العادلة )حقوق ملكية(.المتاحة بتخفيض كامل رصيد الاستثمار من خلال التغير المتراكم في   
 

 أرصدة مدينة أخرى  .8
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 
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 100  100 م اري  مداوعة مقدما  

 403 1  403 1 تقمينات مستردة

 1 503  1 503 

 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  .9
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

لها أسعار سوقية موجودات مالية متوار   21 600   34 100  

 

 مدينة ذمم  .10
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

437 810 امم مستقجريإ     439 691 

 640 17  640 17 امم أرر  

 (432 257)  (432 257) مر م رسائر ائتمانية متوقعة 

 198 018  199 899 

 

 

 

 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ، بالالتزاماتلحصول على ضمانات كافية حيثما كان مناسبا، وذلك من اجل تخفيض خطر الخسائر المالية الناجمة عن عدم الوفاء  باالمجموعة    تقوم
يوم في حال عدم وجود حركة سداد عليها.  365وتقوم المجموعة بأخذ مخصص مقابل الذمم التي لا يتم تحصيلها لأكثر من   
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:مر م رسائر ائتمانية متوقعةفيما يلي الحركة التي تمت على   

 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

257 432 ر يد بداية السنة    452 245  

11 980  000 مر م للسنة   

257 432 رصيد نهاية السنة    432 257  

 

 شيكات برسم التحصيل  .11
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

أشهر  3 - 1  850 13   850 

 

 أرصدة لدى البنوك نقد في الصندوق و  .12
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

331 172 حسابات جارية لد  البنو    704 077 

 315 20  258 نقد اك ال ندوي 

 430 331   724 392 

 

 حقوق الملكية  .13
 .سهم بقيمة إسمية دينار للسهم 994 928 7 إلىمقسم دينار  994 928 7والمدفوع  بهيبلغ رأس المال المصرح  -
بتاريخ   - المنعقدة  العادية  غير  العامة  الهيئة  والبالغ    2023نيسان    3قررت  والمكتتب  به  المصرح  الشركة  مال  راس    12  240  000بتخفيض 

في    3  804  900بإطفاء    سهم/دينار كما  المتراكمة  الخسائر  رصيد  من  الأول    31دينار  بعد   2022كانون  به  المصرح  المال  راس  ليصبح 
 .سهم /دينار 8 435 100التخفيض 

  سهم/دينار  8 435 100تخفيض راس مال الشركة المصرح به والمكتتب والبالغ   2024اب  27قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  -
 7  928  994    اي توزيع النقد الفائض عن حاجة الشركة ليصبح راس المال  506  106% عن طريق ارجاع نقد للمساهمين بقيمة  6بنسبة  

 وقد تمت الموافقة بالاجماع على هذا القرار وتفويض مجلس الادارة باكمال الاجراءات لدى الجهات الرقابية والرسمية. سهم/دينار
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إجباري  احتياطي  

% من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولا10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة   قبل وقفه يجوز 
% من25 يعادل ما المتجمع الإجباري  الاحتياطي حساب يبلغ أن  الاستمرار للشركة العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال 

للهيئة  وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين،   به المصرح الشركة مال رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى السنوية النسبة هذه اقتطاع في
من المبالغ المتجمعة في حساب   الخسائر المتراكمةإطفاء  ةغير عادي هيئة عامة تقرر في اجتماع  أنالاحتياطيات الأخرى  ذالعامة وبعد استنفا

. القانون يعاد بناؤه وفقا  لأحكام  أنالاحتياطي الإجباري على   

 

 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 أرصدة دائنة أخرى  .14
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

 900 2  900 2 م اري  مستحقة 

 

 تشغيلية  مصاريف .15
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

61 263 رسوم وررم    31 006 

5 184  يانة     3 329 

31 358 كهرباس وميال   29 671 

18 000 أمإ وحماية     18 000 

9 615 نعااة     9 320 

1 511 م اري  تقميإ     1 109 
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1 474 أرر     40 

 405 128   92 475 

 

 مصاريف إدارية  .16
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

57 600 رواتب وأجور وملحقاتها     55 200 

وقانونية أتعاب مهنية  16 300  22 449 

 892 9  150 10 تقميإ  حك

واشتراكات   وررمرسوم    12 365  17 615 

 836  237 استهمكات

 225 7  585 7 ال ماإ الاجتماعك 

 127 1  084 1 كهرباس وميال

 193  722 اجتماعات الهيئة العامة 

2 969 أرر      447 

 212 1  265 1   سيارات

 774  133 قر اسية وم بوعات 

 796  763 لات 

 087 1  385 1  يانة

 206  45 بنكية 

9 600 مكااآت    10 750 

عقاراتأجور تقييم   250  100 

 453 122   909 129  
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 السنة ربح الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  .17
 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

السنةربح   982 75   124 859 

8 318 626 المتوس  المرجح لعدد السهم رمل السنة   909 977 9  

 090.0   0.013 

 

 

 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 جهات ذات العلاقة   ذمم .18
والشركات    مجموعةمجلس الإدارة والإدارة التنفيذية العليا للتشمل الجهات ذات العلاقة الشركات التابعة والزميلة والمساهمين الرئيسيين وأعضاء   -

 المسيطر عليها من قبل تلك الجهات.
 :ذات العلاقةويلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات  -

 

جهات ذات علاقة منمبالغ مستحقة   

 2023    2024  طبيعة 

 دينررار   دينررار   العلاقة  

*   لت وير الرا كشركة اللجيإ  حلي،ة شركة     374 802   374 802  

297 919  شركة حلي،ة  الشركة المتر  ة لتدوير الن،ايات    919 297  

   293 100 1   293 100 1  

 (039 618)  (481 632)   مر م رسائر ائتمانية متوقعة 

   467 812  482 254 
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% لشراء قطعة أرض في منطقة  30في رأس مال شركة اللجين لتطوير الأراضي والبالغة  مجموعةيمثل هذا الرصيد قيمة التمويل بمقدار حصة ال *
من قيمة التدني في القيمة العادلة لقطعة   مجموعةدينار والذي يمثل حصة ال 320 120بقيمة  2017حوارة، تم إثبات مخصص تدني في سنة 

  14  442بقيمة و قامت بتعزيز مخصص التدني  2024رين عقاريين مستقلين خلال سنة ي يم الارض من قبل خب ي قامت ادارة المجموعة بتق ,الأرض
.دينار  334 562 المتعلق بشركة اللجين ليصبح اجمالي قيمة المخصص ريني دينار وفقا لمتوسط تقيم الخب   

 
:مر م رسائر ائتمانية متوقعةفيما يلي الحركة التي تمت على   

 2024 

 دينررار 

 2023 

 دينررار 

 039 618  039 618 ر يد بداية السنة 

 000  442 14 مر م للسنة 

 039 618  481 632 رصيد نهاية السنة 

 

 

 منافع الإدارة التنفيذية العليا  

  2024  2023 

 دينررار   دينررار   

ومكااآترواتب    200 51   500 51  

 

 والمساهمة الوطنية ضريبة الدخل  .19
 

 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية هي كما يلي:

   2024    2023 

 دينررار   دينررار    

   ر يد بداية السنة 
23 089 

 
3 205 

71 639  988 63    ريبة الدرل والمسالمة الو نية المستحقة   

ل51 755   (030 84)    ريبة الدرل المداوعة   

23 089  047 3   رصيد نهاية السنة   
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 2024    2023   

 دينررار   دينررار  

304 709 الدرل الرا   لل ريبة    341 142 

% 21 نسبة  ريبة الدرل والمسالمة الو نية   21 %  

63 988 مصروا ضريبة الدمل والمساهمة الوطنية للسنة    71 639 

مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ضريبة  / التزامات محتملة .20

ولقد ،  2024كانون الأول    31كما في    غير شامل الغرامات   دينار  68  842بما يقارب    المجموعةضريبية على  المحتملة  التزامات  لبلغت قيمة الا -
  68  842  مطالبة بمبلغالوموضوعها منع    446/2024  رقم  لدى محكمة بداية الضريبة تحت  23/10/2024رفعت الادارة دعوى قيدت بتاريخ  

مبيعات بمبلغ    والقاضي بفرض ضريبةدينار والطعن بالقرار الصادر عن هيئة الاعتراض دائرة ضريبة الدخل والمبيعات والصادر بملف الشركة  
 2018-2011دينار عن الفترات الضريبية  68 842

 وتم قبول الشكوى شكلا ولا تزال الدعوى قيد  النظر من قبل المحكمة .  -
 

 إدارة المخاطر  .21
 

 مخاطر الائتمان 

بأداة مالية بالتزاماته التعاقدية    مجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع ال  مجموعةتمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض ال
 وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من النقد لدى البنك وذمم عقود الإيجار.

 

 مخاطر السيولة 

للسيولة تكمن   مجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة ال  مجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة ال -
تحتفظ دائما  بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية   مجموعةفي التأكد قدر الإمكان من أن ال

 .مجموعةدون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة ال
 :الموحدة المالية القوائمويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات )غير مخصومة( على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي كما بتاريخ  -
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2023كانون الأول  31  المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   

23 089  مر م  ريبة الدرل والمسالمة الو نية    000  089 23  

 580 9  000  580 9  أمانات مسالميإ

 900 2  000  900 2  أر دة دائنة أرر   

  569 35   000  569 35  

 
 

2024كانون الأول  31  المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   

 047 3  000  047 3  مر م  ريبة الدرل والمسالمة الو نية 

 353 21  000  353 21  أمانات مسالميإ

 900 2  000  900 2  أر دة دائنة أرر   

  27 300  000  27 300 

 

 إدارة رأس المال  .22
ويعظم    مجموعةبالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط ال  مجموعةيتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس المال ال -

 حقوق الملكية. 
ولقد قامت الشركة بتخفيض رأس المال بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل.    مجموعةتقوم ال -

 . (1كما هو مشار اليه بايضاح رقم)
المال - تتمثل في رأس  المال  المتضمنة في هيكلة رأس  البنود  العادلة    والاحتياطي الاجباري   إن  القيمة  المتراكم في  والبالغ المدورة    ارباحوالتغير 

 .   2023كانون الأول  31كما في   دينار 8  240 700مقابل    2024كانون الأول  31في دينار كما   7 778 204مجموعها 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 د ع التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة ب معايير .23
بتطبيق هذه   قوم الشركةت المالية مدرجة أدناه، وسإن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة بعد حتى تاريخ القوائم  

:التعديلات ابتداء من تاريخ التطبيق الالزامي  

  

 ٧والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ٩تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  -تعديلات على تصنيف وقياس الادوات المالية 
،  ٧والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم   ٩تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ٢٠٢٤الدولية في ايار صدر مجلس معايير المحاسبة أ

 الأدوات المالية )التعديلات(. تشمل التعديلات ما يلي:س تعديلات على تصنيف وقيا
ه في "تاريخ التسوية" وتقديم خيار سياسة محاسبية )إذا تم استيفاء شروط محددة( لإلغاء الاعتراف بالالتزامات ؤ توضيح أن الالتزام المالي يتم إلغا -

 المالية التي تم تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية.
ية واجتماعية وحوكمة الشركات وميزات  ئإرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية التي تحتوي على ميزات بي  -

 مشابهة.
 توضيحات حول ما يشكل "ميزات غير قابلة للرجوع" وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدي ا. -
الدخل  تقديم إفصاحات للأدوات المالية ذات الميزات المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال   -

 الشامل الآخر. 
 للتعديلات. يُسمح بالتطبيق المبكر، مع خيار التطبيق المبكر ٢٠٢٦كانون الثاني  ١في او بعد  أسري التعديلات على الفترات المالية التي تبدت 

 المتعلقة بتصنيف الموجودات المالية والإفصاحات ذات الصلة فقط. 
 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة.

 
 ٧والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ٩تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  -العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة 

للتقارير المالية رقم  يوالمعيار الدول ٩المالية رقم تعديلات على المعيار الدولي للتقارير  ٢٠٢٤صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في كانون الاول أ
رباء المعتمدة على الطبيعة، ه، العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة، لمعالجة متطلبات المحاسبة والإفصاح للعقود التي تشير إلى الك٧

إرشادات   توفير  إلى  التعديلات  هذه  تهدف  الكهرومائية.  والطاقة  الشمسية  والطاقة  الرياح  طاقة  بشأمثل  و الن  أوضح  بهذه  التصنيف  والاعتراف  قياس 
تتسم بالتغير الطبيعي بسبب اعتمادها على الظروف الطبيعية. تسعى   تعديلات إلى تحسين تماثل وقابلية البيانات المالية للمقارنة من  ال العقود، التي 

وكيفية قياسها. بالإضافة إلى ذلك، تعزز التعديلات متطلبات   تنفيذيةخلال توضيح ما إذا كان يجب التعامل مع هذه العقود كأدوات مالية أو عقود  
. تدعم هذه الإفصاح لتوفير شفافية أكبر حول المخاطر والتأثيرات المالية المرتبطة بهذه العقود، مما يوفر للمستخدمين معلومات أكثر صلة وموثوقية

الطاقة   إلى  العالمي  الانتقال  على   المتجددهالمبادرة  المعتمدة  بالكهرباء  المتعلقة  العقود  تطرحها  التي  الفريدة  المحاسبية  التحديات  معالجة  خلال  من 
 الطبيعة.

 . يُسمح بالتطبيق المبكر مع شرط الإفصاح عنه. ٢٠٢٦كانون الثاني  ١ري التعديلات على الفترات المالية التي تبدأ في او بعد ست 
 

 للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة.من غير المتوقع أن يكون 
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مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية  مجموعة  

  المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ٢١المحاسبة الدولي رقم تعديلات على معيار  -عدم قابلية العملة للتحويل  

آب  ا فى  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  رقم    ٢٠٢٣صدر  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  على  أسعار    ٢١تعديلات  في  التغيرات  لصرف ا"آثار 
للتح القابلية  الفوري عندما تكون  للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف  قابلة  العملة  إذا كانت  تقييم المؤسسة فيما  ويل معدومة. الأجنبي" لتحديد كيفية 
ا الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي البيانات المالية من فهم كيفية تأثير، أو توقع تأثير عدم قابلية ال عملة للتحويل تتطلب التعديلات أيض 

 إلى العملة الأخرى على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات النقدية للمؤسسة. 
فصاح عنه. الإ. يسمح بالتطبيق المبكر مع شرط  ٢٠٢٥كانون الثاني    ١ارية المفعول للفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد  سستكون التعديلات  

 عند تطبيق التعديلات، لا يمكن للمؤسسة إعادة عرض معلومات المقارنة.
 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة.

 
 العرض والإفصاح في القوائم المالية   - ١٨المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

، الذي يحل محل المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ١٨المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    ٢٠٢٤صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في نيسان  ا
, بما في ذالك المجاميع الاجمالية و الدخل متطلبات جديدة للعرض داخل قائمة ١٨"عرض البيانات المالية". يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ١

إلى الدخل  قائمة  داخل  المصروفات  و  الإيرادات  جميع  بتصنيف  المؤسسة  يلزم  ذلك,  على  علاوة  خمس    الفرعية  من   تشغيليةال   :تتصنيفاواحدة 
 الثلاث الأولى جديدة. تصنيفاتال إنفة، حيث قالمتو  عملياتل، والدخ، ضرائب الالتمويلية،ثماريةالإست 

ديدة لتجميع وتفصيل ج  تكما يتطلب الإفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، والمجاميع الفرعية للإيرادات والمصروفات، ويتضمن متطلبا
 .المحددة للقوائم المالية الرئيسة والملاحظاتالمعلومات المالية بناء على "الأدوار" 

قائمة التدفقات النقدية، والتي تشمل تغيير نقطة   ٧بالإضافة إلى ذلك، تم إجراء تعديلات على نطاق ضيق على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  
المباشرة، من "الربح أو الخسارة" إلى "الربح أو الخسارة التشغيلي" وإلغاء حرية الاختيار البداية لتحديد التدفقات النقدية من العمليات تحت الطريقة غير  

 ير الأخرى.ي تعديلات على العديد من المعا  هناكد. تبعا لذلك، ئ حول تصنيف التدفقات النقدية من الأرباح والفوا
المالية رقم   للتقارير  الدولي  المعيار  بعد    18يسري  او  في  تبدأ  التي  المالية  التقارير  المعايير الأخرى على فترات  التعديلات على  ي  ن الثاكانون    1و 

 بأثر رجعي.  راي يق المعب م تطت . ي نهع حصاف ق المبكر مع شرط الإي بالتطب   يسمح 2027
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لمحددة من قبل ادي هذا المعيار الى إعادة اظهار قائمة الدخل مع بعض المجاميع الجديدة المطلوبة بالإضافة الى الإفصاح عن مقاييس الأداء  ؤ سي 
 الإدارة. 

 
 الشركات التابعة بدون مسؤولية عامة: الافصاحات   - ١٩الدولي للتقارير المالية رقم  المعيار 

ايار   في  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  رقم    ٢٠٢٤أصدر  المالية  للتقارير  الدولي  تطبيق ١٩المعيار  باختيار  المؤهلة  للمؤسسات  يسمح  الذي   ،
   الاخرى.ير المحاسبة الدولية ي متطلبات الإفصاح المخفضة مع الاستمرار في تطبيق متطلبات الاعتراف والقياس والعرض في معا

، ولا يمكن أن  ١٠رقم  للتقارير الماليةلكي تكون مؤهلة, يجب أن تكون المؤسسة في نهاية الفترة المالية شركة تابعة كما هو معروف في المعيار الدولي 
متاحة للاستخدام العام، والتي تتوافق مع   ,تكون لديها مسؤولية عامة ويجب أن يكون لديها شركة أم )نهائية أو وسيطة( تقوم بإعداد قوائم مالية موحدة

 معايير المحاسبة الدولية.
 ، مع السماح بالتطبيق المبكر. ٢٠٢٧كانون الثاني  ١على فترات التقارير المالية التي تبدأ في أو بعد  ١٩ي المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ر يس

 من غير المتوقع لهذا المعيار ان يكون له أثر جوهري على القوائم المالية الشركة. 
 

 أرقام المقارنة  .24
  31      فيلتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية الموحدة كما    2023كانون الأول    31تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية الموحدة كما في  

   .2023وحقوق الملكية الموحدة لعام  الربح ولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على   2024كانون الأول 
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